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A [os Sefiores Directores de

COHEN S.A.

FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO FINANCIERO
CONCEPCION SERIE T - (30-71588783-1)
Domicilio Legat: Av. Cérdoba 838 - 5° Piso Dpto. 10
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Objeto del encargo

En nuestro caracter de Contadores PUblicos independientes y de Agente de Control y Revision
del Fideicomiso Financiero CONCEPCION SERIE I, a su pedido y en relacién con los
requerimientos establecidos en la Seccién IX, articulo 13 inciso ¢) y Seccién XII, articufo 28
inciso a) del Capitulo IV - Titulo V del Texto Ordenado de las Normas de CNV (N.T. 2013) y
modificatorias, emitimos el presente informe profesional especial, con el objeto de constatar
determinados hechos y circunstancias sobre los activos subyacentes a ser trasferidos al
fideicomiso financiero.

Nuestra tarea consistid en g aplicacién de ciertos procedimientos de revision, convenidos
previamente con Uds., tanto en su definicién como en su alcance,

El objetivo de nuestra labor es la aplicacién de los procedimientos mencionados v no Ia
emisién de una opinién sobre la informacion que nos ha sido proporcionada.

La suficiencia de Jos procedimientos aplicados y su alcance esta sujeta a la consideracidon de
los usuarios de este informe. De haber aplicado otros procedimientos, otras conclusiones
podrian haber surgido de nuestra labor.

Informacion sujeta a analisis

Hemos efectuado la verificacién del estado de los créditos que componen el Fideicomiso y la
cobranza de los mismos, mediante el analisis de la siguiente informacién proporcionada por el
Fiduciante / Agente de Cobro / Fiduciario:

1. Inventario de los créditos transferidos al Fideicomiso, en formato digital.

2. Detalle de las cobranzas efectuadas durante el mes de anélisis.

3. Importes depositados en las cuentas fiduciarias durante el mes de andlisis.

4. Detalle de importes afectados al page de servicio tales como {gastos,

impuestos, rendimientos, sellos provinciales, fondo de liquidez, etc.), con su

documentacion respaldatoria.

5. Detalle aplicacidén de recursos (cobranza, intereses, etc).

Responsabilidad de la Direccion del Fiduciario y del Fiduciante
La preparacidn y presentacidn de la informacién sujeta a andlisis es respensabilidgd de
Cooperativa de vivienda, crédito y consumo Concepcidn Ltda. En su cardcter
de Cohen S.A. en su cardcter de Fiduciario,

25 de Mayo 596 - Piso 10 - C1002ABL Ciudad de Buenos Aires - Argentina - info@zubiliagayasoc.




Responsabilidad del Agente de Control y Revision

Nuestra responsabilidad se limita en llevar a cabo los procedimientos acordados con Uds.
sobre la informacién proporcionada de conformidad con las normas sobre encargos para
aplicar procedimientos acordados establecidos en la seccién VII.C de [a Resolucién Técnica
N°37 de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas. lLa
normativa profesional requiere el cumplimiento de los requerimientos éticos establecidos en el
cédigo de Etica vigente en la jurisdiccion de dicho Consejo.

Cabe aclarar que los procedimientos realizados no constituyen una revision de estados
contables o una auditoria y por lo tanto no se emitira ninguna seguridad respecto de la
materia que es objeto de la aplicaciéon de los procedimientos acordados. Por tal motivo,
quienes han solicitado el informe evaluaran por si mismos los procedimientos y los resultados
informados para extraer sus propias conciusiones. Si hubiésemos realizado procedimientos
adicionales, una auditoria o una revisién de estados contables, otras cuestiones podrian haber
flegado a nuestro conocimiento, las que hubiesen sido oportunamente informadas.

Los procedimientos aplicados fueron realizados sobre los registros ¥y documentacion gue nos
fueron suministrados por Cooperativa de vivienda, crédite y consumo Concepcién Ltda. vy
Cohen S.A. Nuestra tarea se basé en la premisa que la informacién proporcionada es precisa,
completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual hemos tenido en
cuenta su apariencia y estructura formal.

1) Procedimientos acordados realizados:

1. Verificar que la cobranza informada por el Agente de Cobro pertenezca a las
cuotas de los créditos cedidos al Fideicomiso.

5. Verificar gque los montos informados como cobranzas, coincidan con los
importes acreditados por el agente de cobro en la cuenta fiduciaria, para el mes
bajo analisis.

3. Elaborar el estado de atrasos de la cartera en forma total al cierre del mes de
analisis. Los mismos seran calculados en base a la imputacion de las cobranzas

z

rendidas al flujo de fondos tedrico de los creditos.

4. Calcular los intereses devengados de la cartera en forma total, una vezZ
aplicados los cobros del mes.

5. Andlisis comparativo del flujo de fondo tedrico de los bienes fideicomitidos
respecto del flujo de fondos real y su impacto en el pago de servicios de los
valores negociables fiduciarios.

6. Control de pago de los valores negociables fiduciarios y su comparacion con el
cuadro tedrico de pagos incluido en el Prospecto y/o Suplemento de Prospecto.

7. Recélculo de los devengamientos de los valores negociables fiduciarios.

8. Control y revisién de recursos recibidos y su aplicacién.

1I) Manifestacion:

De los procedimientos aplicados en el apartado anterior surgen los siguientes comentarios y
observaciones respectivamente:

1. De los procedimientos aplicados en el punto 1), No surgen observaciones.
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2. De acuerdo a o informado como cobranzas por parte del Agente de Cobro, vy lo
verificado en los extractos de la cuenta fiduciaria, los resultados se exponen en
el anexo V.

3. De la aplicacion del procedimiento detallado en el punto 3) del apartado
anterior, el recalculo del estado de atrasos de la cartera al cierre del mes de
analisis, se encuentra expuesto en el Anexo VII), adjunto al presente informe.

4. De los procedimientos aplicados en el punto 4} del apartado anterior [os
resultados se exponen en el Anexo VII) adjunto al presente informe.

5. De los procedimientos aplicados en el punto 5}, y 7) del apartado anterior, los
resultados se exponen en el Anexo X) adjunto al presente informe.

6. De los procedimientos aplicados en el punto 6) del apartado anterior, los
resuftados se exponen en el Anexo XI} adjunto al presente Informe.

7. De los procedimientos aplicados en el punto 8), del apartado anterior los
resultados se exponen en el Anexo XII} adjunto al presente Informe.

Otras cuestiones

El presente informe deberd ser utilizado Gnicamente por Cohen S.A. y por la Comisién
Nacional de Valores, no asumimos responsabilidad por su distribucion o utilizacién por partes
distintas a las aqui mencionadas.

No tenemos responsabilidad en informar o presentar cuestiones legales, impositivas o
juridicas, ni de actualizar este informe por los eventos o circunstancias que ocurran con
posterioridad a [a fecha de realizacién del mismo.

Adjuntamos al presente informe:

Anexo I) Resumen de la Cartera.

Anexo II) Detalle de cobranza.

Anexo III)  Cobranza del Mes por Provincia.

Anexo IV) Cobranza del Mes por Dia de Pago.

Anexo V) Fondos Ingresados VS. Cobranzas imputadas.

Anexo VI)  Cobranza Real vs Cobranza Esperada.

Anexo VII) Estado de Situacién de Deudores.

Anexo VIII) Devengado del periodo por Provincia.

Anexo IX)  Flujo Futuro de la cartera.

Anexo X) Anélisis del Flujo de Fondos real Yy su impacto en el Pago de Servicios.
Anexo XI) Pago de los titulos fiduciarios y comparacién con el cuadro tedrico.
Anexo XII)  Control y revisién de los recursos recibidos y su aplicadion.

Ciudad Autdénoma de Buenos Aires
21 de junio de 2019. '

Contader PU hB.A)
C.P.C.E.C.A.B.A, TO127 — F° 154
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C o n S G Profegional de Ciencias Econémicas
de la Ciudad Auténoma. de Buenos Aires
_-BuenosAues ”(.” 7019 | g'l‘ ,4 chahzacmn N° 844494

~1LEGALIZAMOS, de acuerde . con . las- facultades otorgadas z este CONSEJO PROFESIONAL

”':'-por las leyes 466 (Art 2 ng.. dy J) y 20 488 (Art 21 ne. 1) la actuacién profesional de fecha
de fecha perteneciente

e f_;__F_;a.,am_c_E:'L:im 5.1 :-1___ S 30-71988783-1
T Lo T . Y declaramos que la firma inseria -en dicha

para ser presentada ante

Y :
actuacién se corrwponde con la que el Dr. LBILL%M [apIEL HORACIO

~13404269-9 tiene reg-lsﬁada en la matricula - e }ﬂ/,;,&g@, 0137 f" 15.4que s¢ han efectuade log
'controles de mamcula wgente V. comrol forma] de dicha ac;\@ii\ﬁrof . de conformidad con lo previsto e en oo
Ja Res C. 736/88 no mphcando estos cont:oles 1a em.tsmu@’&mg%ﬁﬁ% o sobre ja tarea prof&wnal y que. L
rﬂ’
14 H X ]

;ﬁ.rmaencaxécterdesocmde S e T AR H\u_'&%% B S - TYAN
—\:,:L_//__ : LA PRESENTE LEGALIZACION NO ES VALIRMS G,iﬁ,ﬁﬁgg ﬁﬁl{ :
SR 6110 Y FIRMA DEIL SECRETARIO DE LE !

: ==




mamwno:\:mom:m:nmmﬂo Zubillaga & Asociados S.A.
"Concepcién Serire I" :

Anexo I
RESUMEN DE LA CARTERA
_Valor Descontado- -
Inventario Inicio 52,928,258
Cesiones de cartera -

_mmu.mm par Revolving / Cobranzas l [ 20.568.011 |
..ﬁOnm_. Bajas .ol A SIS e R LR R EE A R 20.568.011
[Recambio de créditos por revolving .~ Fecha T Valor Descontado .
1/5/2019 3.806.424

15/5/2019 5.310.058

22/5/2019 4.384.976

29/5/2019 7.309,499

_Total - 1 " 20.810.957.

Total Recambio por Reévolving = '~ = SRR TR e e 20.810.957 -
Inventario de Créditos al ciefre .~ . U e e '53.171.204

&

"Firmado a los efectos de su identificacion con nuestro informe especial de fecha 21/06/2019" Daniel H. Zubilaga




Zubillaga & Asociados S.A.

Fideicomiso Financiero
"Concepcion Serire I"
Anexo II

DETALLE DE COBRANZA

AlL: 31-may-19

1.922.492 22.,490.504

"REFINANCIACIONES -

“Firmado a los efectos de su identificacién con nuestro informe especial de fecha 21/06/2019" Danie! H, Zubillaga



Fideicomiso Financiero Zubillaga & Asociados S.A.
“Concepcidn Serire I"

Anexo III
COBRANZA DEL MES POR PROVINCIA
31-may-19

o PROVINGIA o VALOR o VALOR NOMINAL | PUNTTORIG TOTAL

T . . DESCONTADO TV IERES . VALOR NOMINAL .. PUN; e WAL
BUENOS ATRES 4.721.504 458.238 5.179.743 - 5.175.743
CAPITAL FEDERAL 8.157.666 754.479 8.912.146 - 8.912.146
CHACO 733.725 78.775 812.500 - £12.500
CHUBUT 161.481 13.519 175,000 - 175,000
CORDOBA 946.107 89.875 1.035.982 - 1.035.982
CORRIENTES 67.522 4,978 72.500 - 72.500
CATAMARCA 660.834 34.166 695.000 - 695.000
ENTRE RIOS 9.835 1.372 11.207 - 11.207
FORMOSA - - - - -
JUIUY - - - - -
LA PAMPA - - - - -
LA RIO3A - - - - -
MENDOZA 615.974 56.284 672.258 - 672.258
MISICNES - - - ~ -
NEUQUEN 470.496 40.104 510,600 - 510.600
RIO NEGRO 50915 6.214 57.129 - 57.129
SALTA 128.426 16.574 145,000 - 145,000
SAN JUAN - - - - -
SAN LUTS 1.404.909 142,391 1.547.300 . 1.547.300
SANTA CRUZ 54.218 5.564 59.782 - 59,782
SANTA FE 1.811.614 159.362 1.970.976 - 1.970.976
SANTIAGO DEL ESTERO - - - - -
TIERRA DEL FUEGO 30.424 3.956 34.380 - 34.380
TUCUMAN 542362 56.638 599,000 - 599,000

: - L s 20.568.011 - - 1,822,492 . . 22.490.504 - e ;' 22.490,504

{*} No se recibio la informacion de cobranzas del mes de analisis por parte del fiduciante.

&

"Firmado a los efectos de su identificacién con nuestro informe especial de fecha 21/06/2019" Dsrdef H. Zubitaga




Fideicomiso Financiero
"Concepcidn Serire I"

Anexo IV

COBRANZA DEL MES POR DiA

Zubillaga & Asociados S.A.

~impuTACION . . | (IMPORTE | "TOTAL ..
1/5/2019 3.249.484 3.249.48%
8/5/2019 7.101.667 7.101.667
15/5/2019 4.745.803 4.745.803
22/5/2019 3.849.001 3.849.001
29/5/2019 3.544.549 3.544.549
T TTTOTAL | 22.400.504| ~ 22.490.504
[COBRANZA NO IMPUTADA -~ = =~ = <]

(*) La fecha de cobranza corresponde a la fecha de los
revolving semanales y la fecha de depaosito de los
cheques en la Cuenta Fiduciaria.

&

"Eirmado a los efectos de su identificacion con nuestro informe especial de fecha 21/06/2019" Daniel H. Zubilaga
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Fideicomiso Financiero
"Concepcidn Serire 1"
Anexo V

Zubillaga & Asociados S

Fondos Ingresados VS. Cobranzas imputadas

_...Q._on_Om m. Okt noc_,msnm _:..U:Hmnm Umuom_nOm enla nﬁm_._nm L Credites. U;m..m:n_mm
_ SR “Fiduciaria H:no_.uo..mnOm :
oH\oH\NoHo al uu\ow\wgo 14.863.764 0 i.wﬁroﬁ Amm mwwv
01/02/2019 al 28/02/2019 44.016.922 6.764.225 34,938.223 (2.403.297)
01/03/2019 al 31/03/2019 37.681.914 6.134.940 32.202.671 (1.747.600)
01/04/2019 al 30/04/2019 28.732.239 6.339.348 24.789.071 648.580
- 01/05/2019 al 31/05/2019 22.490.504 6.558.322 20.810.957 5.527.356
R e _ - 147.785.343) - .5 25,796.835] - 127.515.864 ] T
ok

“Firmado a los efectos de su identificacion con nuestro informe especial de fecha 21/06/2019" Paniel H. Zukilaga




Fideicomiso Financiero
"Concepcion Serire 1"

Anexo VI

FLUJO REAL VS COBRANZA ESPERADA

Zubillaga & Asociados S.A.

" ACUMULADOS

" Ingresado

. Teérico -

| supery - Deficit

"1 Mensual (VN)

% Cobr

- Real .. {. - Tebrico

TNy

| superv - Deficit

stm:m_ﬁczu

% Cobr

Acum (VN)

ene-19

—14.863.764

12.707.862

2.155.902

116,97%

14.863.764

12.707.862

2.155.902

116,87%

feb-19

44 016.922

46.035.324

(2.018.402)

95,62%

58.880.686

-58,743.186

137,500

100,23%

mar-19

37.681.914

33.626.745

4,055.169

117,06%

96.562.600

§7.369.931

4.192.669

104,54%

abr-19

28.732.239

32.932.408

(4.200.160)

87,25%

125.2794.839

125.302.339

(7.500)

89,99%

may-19

22.490.504

25.377.511

(7.887.007)

88,62%

147,785.343

150.679.850

(7.894.507)

"Firmado a los efectos de su identificacién con nuestro informe especial de fecha 21/06/2019"

08,08%

9

Daniel H. Zubitaga
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£ ZUBILLAGA
O & AROCIADOS

RATIFICACION DE FIRMA

Por la presente se ratifica la firma que obra en los Anexos I a XII que anteceden, cuyo
contenido también se ratifica, y que reemplaza la correspondiente firma olégrafa
colocada en el Informe del Agente de Controf y Revisién de fecha 21 de junio de 2019
que precede a los mencionados Anexos.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires
21 de junio de 2019.

Zubillaga & Asociaflos S.A.
C.P.C.E.C.A.B.A. T® 1§~ F° 100

Daniel H.
Contador Riblico (U.B-A.
C. P.C.E.C.ABA. T° 127- F° 154

25 de Mayo 566 - Piso 1§ - C1002ABL Ciudad de Buanos Alres - Argentina - info@zubillagayasoc.com






