ZUBILLAGA

& ASOCIADOS

INFORME DEL AGENTE DE CONTROL Y REVISION
“FIDEICOMISO FINANCIERO TARJETA FLEBAR XXIII”
ENERO 2019

A los Sefiores Directores de

Cohen S.A.

FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO FINANCIERO
TARJETA ELEBAR XXIII (33-71586422-9)
Domicilio Legal: 25 de Mayo 195, Piso 7©

CUIT: 30-55854331-7

Ciudad Auténoma de Buenos Alres

Objeto del encargo

En nuestro caracter de Contadores Piblicos independientes v de Agente de Control y Revision del
Fideicomiso Financiero Tarjeta Elebar Serie XXIII, a su pedido y en relacién con los
requerimientos establecidos en la Seccién IX, articulo 13 inciso ¢) y Seccién XII, articulo 28 inciso
a) del Capitulo IV - Titulo V del Texto Ordenado de las Normas de CNV (N.T. 2013) vy
modificatorias, emitimos el presente informe profesional especial, con el objeto de constatar
determinados hechos y circunstancias sobre los activos subyacentes correspondiente al
fideicomiso financiero.

Nuestra tarea consistié en la aplicacién de ciertos procedimientos de revisidn, convenidos
previamente con Uds., tanto en su definicién como en su alcance.

El objetivo de nuestra labor es la aplicacién de los procedimientos mencionados y no la emisién
de una opinién sobre la informacidén que nos ha sido proporcionada.

La suficiencia de los procedimientos aplicados y su alcance esta sujeta a la consideracion de los
usuarios de este informe. De haber aplicado otros procedimientos, otras conclusiones podrian
haber surgido de nuestra labor.

Responsabilidad de la Direccién del Fiduciario y del Fiduciante

La preparacién y presentacién de la informacion sujeta a andlisis es responsabilidad de Santa
Ménica S.A. en su caracter de Fiduciante y de Cohen S.A. en su carécter de Fiduciario.

Responsabilidad del Agente de Control y Revision

Nuestra responsabilidad se limita en llevar a cabo los procedimientos acordados con Uds. sobre la
informacién proporcionada de conformidad con las normas sobre encargos para aplicar
procedimientos acordados establecidos en la seccién VII.C de la Resolucién Técnica N°37 de la
Federacién Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdémicas. La normativa
profesional requiere el cumplimiento de los requerimientos éticos establecidos en el Codigo de
Etica vigente en la jurisdiccion de dicho Consejo.

Cabe aclarar que los procedimientos realizados no constituyen una revisién de estados contabies
o una auditoria y por lo tanto no se emitird ninguna seguridad respecto de la materia que es
objeto de la aplicacién de los procedimientos acordados. Por tal motivo, quienes han solicitado el
informe evaluaran por si mismos los procedimientos y los resultados informados para extraer sus
propias conclusiones. Si hubiésemos realizado procedimientos adicionales, una/guditoria o una
revisién de estados contables, otras cuestiones podrian haber llegado a nuestro £gnocimiento, las
que hubiesen sido oportunamente informadas.
Los procedimientos aplicados fueron realizados sobre los registros y documgntaciéon que nos
fueron suministrados por Santa Ménica S.A. y Cohen S.A. Nuestra tarea se ba 5 en la pfemisa
que la informacién proporcionada es precisa, completa, legitima y libre de fraulles y otrog actos
ilegales, para lo cual hemos tenido en cuenta su apariencia y estructura formai/
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I) INFORMACION SUJETA A ANALISIS:

Hemos efectuado la verificacién del estade de los créditos que componen el Fideicomiso
Financiero “Tarjeta Elebar Serie XXIII”, mediante el andlisis de la siguiente informacién
proporcionada por el Fiduciante / Agente de Administracion / Agente de Cobro / Fiduciario, en
formato digital. Cabe aclarar que dicho control no se extiende a los Estados Contables de la

entidad:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

g)

h)

Inventario de cartera de créditos cedidos al Fideicomiso Financiero.

Detalle de cuotas futuras de los créditos detallados en el punto anterior.

Detalle de las cobranzas efectuadas durante el periodo bajo analisis.

Detalle de los créditos recomprados por parte del fideicomiso, y sus correspondientes
cuotas, para el mes bajo analisis.

Inventario de cartera de créditos cedidos al Fideicomiso Financiero, vigentes al cierre
de cada mes.

Detalle de los importes acreditados en [a Cuenta Fiduciaria correspondientes al mes de
analisis.

Detalle de importes afectados al pago de servicio tales como (gastos, impuestos,
rendimientos, sellos provinciales, fondo de liquidez, etc.), con su documentacion
respaldatoria.

Detaile aplicacién de recursos {(cobranza, intereses, etc.).

I1) PROCEDIMIENTOS ACORDADOS REALIZADOS:

a)
b)

c)

d}
e)
f)
g)

h)

Determinar los movimientos de la cartera a la fecha de analisis.

Detallar la cobranza del mes por jurisdiccion.

Verificar que los montos imputados de la informacion de cobranzas, coincida con los
importes acreditados por el Agente de Cobro en la Cuenta Fiduciaria, para el mes de
analisis. A tal fin se verificard que, de acuerdo a [o establecido en el art. V) a) del
Contrato Suplementario del Fideicomiso, el Administrador se obliga a Transferir las
Cobranzas a la Cuenta Fiduciaria Recaudadora dentro de los 3 (tres) Dias Habiles de
realizado el pago por los Deudores y percibidas por el Administrador, y en el caso de
los Recaudadores dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles de realizado el pago por los
Deudores y percibidas por los Recaudadores, hasta alcanzar el monto necesario para
alcanzar los Fondos Requeridos de dicho Periodo de Cobranzas.

Determinar los atrasos de la cartera a la fecha de analisis.

Recalculo de la estimacidn global del devengamiento de intereses.

Actualizar el Flujo Futuro de los créditos cedidos al cierre de cada mes de analisis.
Estado de los eventos especiales relacionados con la performance de la cartera de
créditos fideicomitidos.

Respecto a la incorporacidn de nuevos créditos, para el caso de incorporacion de
nuevas cuentas, verificar electronicamente el cumplimiento de los siguientes atributos:

i)  Corresponden a Tarjetahabientes que registran una antigliedad igual o mayor a
los 60 dias.

i} Que sean Cuentas respecto de las cuales el Fiduciante haya emitido al menos
una liquidacién.

iii)  Que sean Cuentas que no registran atraso superior a 30 dfas.
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i) Anélisis comparativo del flujo de fondo tedrico de los bienes fideicomitidos respecto del

flujo

de fondos real y su impacto en el pago de servicios de los valores negociables

fiduciarios.

i) Control de pago de los valores negociables fiduciarios y su comparacién con el cuadro
tedrico de pagos incluido en el Prospecto y/o Suplemento de Prospecto.

k) Recalculo de los devengamientos de los valores negociables fiduciarios.

I} Control y revisién de recursos recibidos y su aplicacién.

III) HALLAZGOS:

De los procedimientos aplicados con el alcance descripto en el apartado anterior surgen los
siguientes comentarios y observaciones respectivamente:

1.

10.

De los procedimientos aplicados con el alcance descripto en el punto a) del
apartado anterior, los resultados se encuentran expuestos en el Anexo I) adjunto
al presente Informe.

De los procedimientos aplicados con el alcance descripto en el punto b) del
apartado anterior, los resultados se encuentran expuestos en el Anexo III)
adjunto al presente Informe.

De los procedimientos aplicados con el alcance descripto en el punto ¢) del
apartado anterior, los resultados se exponen en el Anexo VIII) adjunto al
presente Informe. Asimismo hemos constatado que los depésitos no se han
efectuado dentro de los plazos establecidos en el Contrato Suplementario dei
Fideicomiso.

De los procedimientos aplicados con el alcance descripto en el punto d) los
resultados se exponen en el Anexo V} adjunto al presente Informe.

De los procedimientos aplicados con el alcance descripto en el punto e), los
resultados se exponen en el Anexo VI) adjunto al presente Informe.

De los procedimientos aplicados con el alcance descripto en el punto f) del
apartado anterior, los resultados se exponen en el Anexo VII) adjunto al presente
Informe.

De los procedimientos aplicados con el alcance descripto en el punto g) del
apartado anterior, no surgen observaciones que formular. los resultados se
exponen en el Anexo XII) adjunto al presente Informe.

De los procedimientos aplicados con el alcance descripto en el punto h) inciso iii)

del apartado anterior, no surgen observaciones que realizar.

De los procedimientos aplicados con el alcance descripto en los puntos i) y k) del
apartado anterior, los resultados se exponen en el Anexo IX) adjunto al presente
informe.

De los procedimientos aplicados con el alcance descripto en el punto j), del

apartado anterior, los resultados se exponen en el Anexo X) adjunto al presente
Informe.
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11.De los procedimientos aplicados con el alcance descripto en el punto I), del
apartado anterior los resultados se exponen en el Anexo XI) adjunto al presente
Informe.

Otras cuestiones

El presente informe deberd ser utilizado Gnicamente por Cohen S.A. y por la Comisidn Nacional
de Valores, no asumimos responsabilidad por su distribucién o utilizacion por partes distintas a
las aqui mencionadas.

No tenemos responsabilidad en informar o presentar cuestiones legales, impositivas o juridicas,
ni de actualizar este informe por los eventos o circunstancias gue ocurran con posterioridad a la
fecha de realizacion del mismo.

Adjuntamos al presente informe:

Anexo I: Resumen de la cartera.

Anexo 1I: Estado de Situacién de las cobranzas

Anexo III: Cobranza por Provincia

Anexo IV: Cobranza por dia de pago

Anexo V: Estado de atrasos de la cartera

Anexo VI: Saldo descontado e intereses devengados por Provincia

Anexo VII: Flujo Futuro

Anexo VIII: Fondos Ingresados VS. Cobranzas imputadas

Anexo IX: Analisis del Flujo de Fondos real y su impacto en el Pago de Servicios.
Anexo X: Pago de los titulos fiduciarios y comparacion con el cuadro tedrico.
Anexo XI: Control y revisién de los recursos recibidos y su aplicacion.
Anexo XII: Eventos Especiales.

Ciudad Autdnoma de Buenos Aires
13 de Febrero de 2019.

Zubillaga &lAsociadog|S.A.
C.P.C.E.

Daniel H. Zbmlaga
Contador PUblico (-
C.P.C.E.C.A] .T° 127 F° 154

Profesional de Cisncias B

@ c 0 n S E J dela Ciudad jutlgﬁgma dgtﬁ;ﬁ:’?sAires

Buenos Aires  }8/02/2019 Gl 0T. 57 Legalizacion: N° 839028
TEGALIZAMOS, de acuerdo con las facultades otorgadas

- a este CONSEJO PROFESIONAL
por las leyes 466 (Art.2. inc. dyj) y 20488 (Art 21 inc. i) la actuacidn profestbnal

13/92/2019 referida = YARIOS de fecha
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: Z&\ ZUBILLAGA
‘ & ASOCIADOS

RATIFICACION DE FIRMA

Por |la presente se ratifica la firma que obra en los Anexos I a XII que anteceden, cuyo
contenido también se ratifica, y que reemplaza la correspondiente firma olégrafa
colocada en el Informe de Control y Revisién de fecha 13 de Febrero de 2019 que
precede a los mencionados Anexos.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires
13 de Febrero de 2019.

C.P.C.E.C.A.B.A. T° 127 F° 154

25 de Mayo 596 - Piso 19 - C100ZABL Ciudad de Buenos Aires - Argentina - info@zubillagayasoc.com
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Fideicomiso Financiero
"Tarjeta Elebar Serie XXIII"
Anexo 11

ESTADO DE SITUACION DE COBRANZAS (Analisis Financiero)

Zubillaga & Asociados S.A.

AL: 31-ene-19
[ VALORDESC | INTERES | TOTAL VAL NOM™| DESCUENTOVN [~ ": "~ TOTAL -~ |
< COBRANZAS i 10.099.503 545,954 10.645.457 (2.301) 10.643.156
- REFINANCIACIONES 264.583 21.769 286.352 (0) 286.352
i TOTAR S 10.364.086. | . 567,723 |-~ -7 10,931,809 [ it (2,301)] 10.929.508

"Firmado a los efectos de su identificacién con nuestro informe especial de fecha 13/02/2019"

Daniel H. Zubiiags
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Fideicomiso Financiero Zubillaga & Asociados S.A.
“Tarjeta Elebar Serie XXIII"
Anexo IV

RENDICION DE COBRANZA DIARIA
Al 31-01-2019

T . FECHA . |.. CAPITAL | INTERES | -~ TOTAL '
02/01/2019 2.395.264 644 2.395.908
03/01/2019 596.061 570 596.631
04/01/2019 646.096 163 646.259
05/01/2019 261.337 0 261.337
07/01/2019 937.569 227 937.796
08/01/2019 913.579 980 914.559
09/01/2019 1.055,005 1,003 1.056.008
10/01/2019 843.952 199 844,152
11/01/2019 473.263 228 473.491
12/01/2019 67.848 94 67.942
14/01/2019 363.395 65 363.460
15/01/2019 239.323 149 239.472
16/01/2019 185.309 480 185.789
17/01/2019 189.106 127 189.233
18/01/2019 215.489 450 215.939
19/01/2019 3.840 0 3.840
21/01/2019 225.880 154 226.034
22/01/2019 125,883 0 125,883
23/01/2019 114.799 0 114.799
24/01/2019 106.096 165 106.262
25/01/2019 85.121 0 85.121
26/01/2019 1.675 0 1.675
28/01/2019 167.018 89 167.107
29/01/2019 128.714 21 128.735
30/01/2019 127.988 621 128.609
31/01/2019 167.116 0 167.116

REFINANCIACIONES 285.310 1.042 286.352

T 110,922,037 . 7.471] . 10.929.508

[ "~ COBRANZA NO IMPUTADA '~ =]

&

“"Firmado a los efectos de su identificacion con nuestro informe especial de fecha 13/02/2019" Daniel H. Zubillaga
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Fideicomiso Financlero Zubillaga & Asociados 5.A.

"Tarjeta Elebar Serie XXIII"
Anexo VI

SALDO DESCONTADO E INTERES DEVENGADO POR PROVINCIA
Al 31-01-2019

_"v_mmn_o_u.a. 3 MES | __ ._H__,_J__._,mwmm_m.,o,sm > ‘_

NETO

BUENOS AIRES
T TOTAL

—1578.620
7+ 1.978.620°

35.005.437 ~764.086
"35.005.437 __A464.086

(*) Neto del Interes Bonificado por Pago Anticipado $ (1.095)

%

“Firmado a los efectos de su identificacion con nuestro informe especial de fecha 13/02/2019" Daniel H. Zubilaga
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Fideicomiso Financiers
“Tarjeta Flebar Serie XXIII"

Anexo VIII

COBRANZA A DEPOSITAR

Zubillaga & Asociados S.A,

L (1} Diferencla entre | oy o pconaas (CHIHP) |- (3) Revolving » © {4) Revolvin 5) A Depositar i R o (8} Difarencia
,vm:.oao : w:w”_wmcmmnummmm de ¢ u?mno.. z.o_dmzﬂ_u. ) ?_mﬁ_ow Dmmn.o:.n%ns .em_awou ZDEN:MC @ aung {6) Peposito .Q”u.r_.wm_.m:n_m Am...m... A _aunn_:..:_mnm_
dic-17 - 16.133.669 10.600.553 10,600,551 ~-466.884 - -466.884 -466.884
ene-18 - 8.629.390 9.020.908 9.020.508 -301.518 - -351.518 -858.402
feb-18 - 19.473.210 23.881.386 23.881.386 -4.408,176 - -4.408.176 -5.266.578
mar-18 - 29.779.655 30.925.236 30.925,233 -1,145.576 - -1.145.576 -6.412.155
abr-18 - 27.741.71% 19.055.595 19.968.190 8.686.124 9.975.624 -1.280.499 ~7.701.654
may-1i8 - 28.096.666 19.739.104 20.891.043 8.357.561 9,216.583 -859.021 +8.560.675
jun-18 - 26.087.639 14.887.702 15.611.788 11.399.937 9,158.805 2.041,132 -6.519.543
jul-18 - 24.927.065 16.808.088 17.652,241 8.118.977 9.771.400 -1,652.423 -8.171.966
ago-18 - 21.188.494 14.867.892 15.576.200 5.320.603 7.767.652 ~1,447.049 -5,619.015
sep-18 - 20.243.930 12.070.575 12,572,317 8.173.356 8.574.888 -401.532 -10.020,547
oct-18 - 18.194.624 10,435,982 iG.882.513 7.758.642 8.04%.296 -290.654 ~-10.311.201
nov-i8 - 15.440.614 7.425.423 7.766,782 8,015,150 8.202,572 -187,382 -10.498.583
dic-18 - 13.335.650 6.183.969 6,472,903 7,151.681 7.308.440 -156,760 -10.655.343
ene-19 - 10,929,508 5.852.243 6,111.505 5,077.266 5.205.886 -128,621 -10.783.,963
- Totalas: - 274.201.838: ] 201.754.656 207,933,559 |- 72,447,182 83.231.146 { ' {10.783.963)

Lo u._u.m.uﬁ.m.u.uo..n”_n.nor_.m._._um.

7. (1) Cobranzas
. {C+I+P) (Valor

" () Ravolving
(Valor Descontado)

(valor Nominal}

(3) Revolving -

(3) A Depositar (1-2)

) _.u.m_u..o.mmo

(5} Biferancia
Acumulada

: Naminal) :
02/01/2019 2.395.908 2.395.908 2.395.908
03/01/201% 596.631 596,631 2.592,539
04/01/2015 646.259 646,259 3.638.797
05/01/2019 261.337 261.337 3.900.134
07/01/2019 937.796 937.7596 4.837.930
¢8/01/2039 914,559 914.559 5.7/52.489
£9/01/2019 1.056.008 1,056.008 5.205.886 1.602.611
10/01/2019 844.i52 2,485.659 2,600.972 {1.641.507) (38.896)
11/01/2019 473.491 473,491 434.59%
12/01/2019 67.942 67.942 502,537
14/01/2019 363.460 363.460 B865.998
i5/01/2019 239.472 239.472 1.105.470
16/01/2019 185.789 185.789 1.291.259
17/81/201% 189.233 1.675.390 1.751.820 {1.486.157) {194,898}
18/01/201% 215.939 215.939 21,041
19/01/2019 3.840 3.840 24,881
21/01/2059 226.034 226.0634 250.915
22/01/2019 125.883 125,883 376,798
23/01/2019 114,799 114.799 491,597
24/03/2018 106,262 821.220 855.095 {714,959) (223.362)
25/01/2019 85,121 §5.121 {138.241)
26/01/2G19 1.675 1.675 {136.565)
28/01/2019 167.107 167,107 30.542
29/01/201% 128.735 128,735 159.277
30/81/2015 128.609 128.609 287.886
31/01/2019 167.1i6 869.974 $03.618 (702.858) (414.972)

REFINANCIACIONES 286.352 286.352 {128.621)
TOTAL - - 10.929.508 5,852,243 - 6,111,505 2,681,358 5.205.886

“Firmadc a los efecles de su identificacién con nuesto informe especial de fecha 12/02/2019"

Ganizt H. Zuhloga
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Fideicomiso Financiero Zubillaga & Asociados S.A.
"Tarjeta Elebar Serie XXIIIT"

Anexo X
Pago de los titulos fiduciarios y comparacion con el cuadro teérico
e _sm o ._. ORICO SEGUN PROSPECTO ‘| ™ "REAL - % PAGO CAPITA
e RS BT CAPITAL - | INTERESU ] _.o>3...>r,_,_. _ Hz,:mmmm _ >n¢z:: =~ DIE.
Saldo Inicial - - - - 70. NNo ow“ -
abr-18 8.000.000 1.170.334 8.000.000 1.510.462 62.220.037 | 100,00% 0,00%
may-18 8.000.000 1.037.001 8.000.000 1.338.549 54.220.037 | 100,00% 0,00%
jun-18 7.500.000 903.667 7.500.000 1.355.501 46.720.037 | 100,00% 0,00%
jul-18 7.500.000 778.667 7.500.000 1.168.001 39.220.037 | 100,00% 0,00%
ago-18 7.500.000 653.667 7.500.000 980.501 31.720.037 | 100,00% 0,00%
oct-18 7.500.000 528.667 7.500.000 793.001 24,220,037 | 100,00% 0,00%
oct-18 7.500.000 403.667 7.500.000 605.501 16.720.037 | 100,00% 0,00%
nov-18 7.000.000 278.667 7.000.000 418.001 9.720.037 | 100,00% 0,00%
dic-18 7.000.000 162.001 7.000.000 243.001 2.720.037 | 100,00% 0,00%
ene-19 2.720.037 45,334 2.720.037 68,001 - 100,00% 0,00%

*} be acuerdo al prospecto el cuadro de pago de servicios de los VDF A se ha confeccionado considerando el interés minimo establecido del 20% nominal
anual.

(**) Indica e} % gue se ha cancelado del capital acumulado a la fecha de anakisis (Suma de todos los pagos de capital efectuados / Suma de todos los
pagos de capital tedricos seglin prospecto).

Pago de los titulos fiduciarios y comparacion con el cuadro teérico

TEORICO mmmcz PROSPECTO "% PAGO n>_uﬂ.>_.

R Y. “INTERESY CAP; 2 IN i i DIE

Saido Inicial - - - - ~550.000 - -
ene-19 2.000.000 1.233.750 2.000.000 1.772.066 5.050.000 | 100,00% 0,00%

) De acuerdo al prospecto e cuadro de pago de servicios de los VDF B se ha confeccionado considerando el interés minimo establecido del 21% nominal
anual.

{**) Indica el % que se ha cancelado del capital acumulado a la fecha de andlisis (Suma de tedos los pagos de capital efectuados / Suma de todos los
pagos de capital tedricos segdn prospecto).

*Firmado a los efectos de su identificacién con nuestro informe especial de fecha 13/02/2018" Daniel H. Zubillaga
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Fideicomiso Financiero
*Tarjeta Elebar Serie XXIII"
Anexo XII

Eventos Especiales

Zubillaga & Asocciados S.A.

e e e S, VDFA 0
" (Saldo de VDFA / Cartera Normal):>.92% (1)° ~|C. Normal 40.211.323
B % 0%
:Cobranza de 2 meses promedio < a-110% de | Cobr 12.132.579
i eyotar dei dervicios de los:VDE 110% S.Tcanj 581%

s Cartera morosa 0

~ KCartera original 105.569.823

% 0,0%

. .]C.Normal 40.211.323

: % 0,00%

"Firmado a los efectos de su identificacion con nuestro informe especial de fecha 13/02/2019"

&

Daniel H, Zubilaga



