INFORME ESPECIAL DE CONTADOR INDEPENDENTE
DE AGENTE DE CONTROL Y REVISION

eriodo Diciembre

Sefiores

COHEN S.A.

Domicilio Legal: 25 de Mayo 195, Piso 7° (C1002ABC)
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

CUIT: 30-55854331-7

1. Objeto del encargo

He sido contratado por COHEN S.A. CUTT 30-55854331-7 y domicilio legal en 25 de Mayo 195,
Piso 7°, CABA, para emitir un informe especial de Agente de Control y Revision sobre los
procedimientos aplicados de la cartera de créditos originada por Fertil Finanzas S.A. (en adelante, el
“FIDUCIANTE”) y transferida por éste 2l Fideicomiso Financiero Tarjeta Fértil XTI con CUIT: 33-
71570205-9 y domicilio legal en 25 de Mayo 195, Piso 79 CABA (en adelante, el
“FIDEICOMISO™) para su presentacion ante la Comisién Nacional de Valores.

2. Responsabilidad de la Direccién de la Sociedad

Ia Direccién de la Sociedad es responsable de la preparacion y presentacion de la Informacion
objeto del encargo de acuerdo con lo estipulado por la Resolucion General de CNV N° 752 del
16/07/18 modificatorio del articulo 28 de la seccién X11 del captido IV del titulo V de las NORMAS
(N.T. 2013y mod.).

3. Responsabilidad del Contador Piiblico

Mi responsabilidad consiste en la emisién del presente informe especial, basado en mi tarea
profesional, que se detalla en el pamafo sigulente, para cumplir con los requerimientos de lo
estipulado por la Resolucion General de CNV N° 752 del 16/07/18 modificatorio de la Seccion X -
“ ddministracion. Delegacion de la Ejecucion de las Funciones de Administracién”-, del Capitulo
1V, del Titulo V de las NORMAS (N.T. 2013 y mod.).
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4. Tarea profesional

Mi tarea profesional fue desarrollada de conformidad con las normas sobre informes especiales
establecidas en la seccién VILC de la segunda parte de la Resolucién Técnica N° 37 de 1a
Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (en adelante, “RT 377) y
consistid en la aplicacion de ciertos procedimientos necesarios para verificar el cumplimiento por
parte de la Sociedad con los requerimientos estipulados por la Resolucicn General de CNV N° 752
del 16/07/18 modificatorio de la Seccion XII —“Administracién. Delegacién de la Ejecucion de las
Funciones de Administracion”-, del Capitulo IV, del Titulo V de las NORMAS (N.T. 2013 y mod. g3

Dichas normas exigen que cumpla los requerimientos de ética, asi como que planifique y ejecute mi
tarea que permita emitir el presente mforme especial.

En consecuencia, mi trabajo no constituye una anditoria o revisién de estados contables, ni otro
encargo de aseguramiento y, por lo tanto, no doy ningin aseguramiento en los términos previstos en
Ia RT 37 para esos encargos.

Los procedimientos han sido aplicados sobre los registros y documentacién que me fireron
suministrados por la Sociedad. Mi tarea se basé en que la informacién proporcionada es precisa,
completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual he tenido en cuenta su
apariencia y estructura formal.

A continuacion, se detallan las tareas realizadas sobre la cartera fideicomitida con fecha de corte
31/12/2018 (valor descontado: $ 16.800.002).

1. Verificacion de los criterios de elegibilidad; para ellos se verifico que las cuentas elegibles
cumplen las signientes caracteristicas:

1.1) correspondan a Tarjetas de Crédito que estin vigentes y respecto de las cuales el Fiduciante
no ha recibido denuncias de fraude, hurto, robo, pérdida ¢ destruccion, ni cuesticnamiento
fundado y valido por parte del Tarjetahabiente de conformidad con los articulos 27 y 28 de
la Ley 25.065;

1.2) corresponden a Tarjetshabientes que registran una antigiiedad igual o mayor a los 60
(sesenta) dias y respecto de los cuales el Fiduciante haya emitido al menos 1 (unz)
liquidacién;

1.3) No registren atraso superior a 30 (treinta) dias a la fecha de determinacidn;

1.4) los conceptos correspondientes han sido origmados a tasas reguladas conforme los términos
de la Comumicacion “A” 5590, emitida por el Banco Central de la Repiblica Argentina, sus
complementarias y concordantes.

2. Producir los siguientes reportes:

Estado de Origen v Aplicacion de Fondos
Pago de Titnlos

¢ Resumen Mensual de Movimiento

s  Flyjo Financiero Real versus Tedrico
» Estado de Atraso por Cliente

*  Flujo Futuro
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5. Manifestacién profesional

Sobre Ia base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el parrafo precedente, informo que
de las verificaciones, cotejos y comprobaciones realizados no han surgide observaciones u

eXcepceiones que mencionar.

6. Restriccion de uso del informe especial

Mi mforme ha sido preparado exclusivamente para su presentacion ante la Comisién Nacional de
Valores en relacion con Ia emisién de un informe especial de Agente de Control y Revisién sobre
los procedimientos aplicados sobre la cartera de créditos originada por Fertil Finanzas S.A. v
transferida por éste al Fideicomiso Fmanciero Tarjeta Fértl X{ y, por lo tanto, no debe ser
utilizado, hacerse referencia a él o ser distribuido con ningiin otro proposito,

Buenos Aires, 14 de Enero del 2018.

CP.CE.CAB.A T°345F° 163

Profestonal d.é'dléﬁéﬁé Roonbmicas
condmicas
_ @ela Cludad Autbnoma de Buenos Adpes

okl 1 R  Legalizacion: N°242304
. ) con::las- facultades Gtorgadas
e ) ‘ on:l O0rgadas ‘2 este  CONSEJO PROF,
.- 14/01/201383{% 66 {Art. 2. inc, dyiY'y 2048% AARTTIRE S 2 actuacis i e
o e i wntas X o clon  profesional de fecha
2 ;,r TARIETA FERTIL XI Oc;%gofézha ‘ e e
o . : 000~ para ser presentada apte
._ N . : . ‘declaramo, A fima i
aclacién se corresponde con la que o ook e .
. . cha
i ?0-31010108-8 — 1 qerl 1: Dr_; _ GHC!HU _GUIDO KICOMaS
- conssesde - o il’ada. matriculz 7 T°. 0345 o 13 que se han efectnads Jo
._ : R & o  vige ey cpntrel formal ds dicka actuacibn profesional de conformidad con lo i i
. C ’ L N0 n;phcaudo estos controles 1a emisién de g juicio téenico sobrg | "premo .
e *f la tarea profesional, ¥ que
firma Sog/ o Fe

:- S LA PRESENTE LEGALIZACION NC‘)
s | SE| Loy FIRMA DEL SECRETARIO EDs

7
7




Fideicomiso Financiero ADSUS S.A.
Fertil serie XI

Anexo |

{ . DETALLE DE MOVIMIENTOS ) |

I Valor Fideicomitido - { |.:: " Valor Nominal .- |

[oooiooei v nventario al Wigio ] B - 19.460.088) |5 20.910.878 |

|Cobranzas | | ValorFidercomitide” | | Valor Nominal .

5/12/2018 $ 100,000

6/12/2018 $ 100.000

7/12/2018 s 100.000

10/12/2018 $ 250.000

131/12/2018 ¢ 500,000

12/12/2018 ) 500.000

13/12/2018 s 500.000

14/12/2018 5 200.000

17/12/2018 S 200.000

17/12/2018 $ 200.000

17/12/2018 $ 488.579

§ 3.139.579

Recompta de Cartera ] | K 627.875 ]

[Substetal al 31/12/2018 ] ] | LS 3.767.454 |

safdo Fideicomitido Segtin Inventario de - FerfilXl al * $ 16.800.002] |s 13.281.144
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Fideicomise Financierp ADSLUS S.A
Fertit serie X!
Anexo I
FLUJO REAL VS TEORICO |
] MENSUALES o ACUMULADOS |
MES ValorNominal “ValorTotal | Sup Deficit | minal | Teébrico. ‘1 Sup- Def
| | meutsdo | Teérico: | Mensuat o | valorTotsl | ~iens
ene-18 12.834.160,42 14.509.00% {1.674.849) £8, 5% 14,509.009 {1.674.849) 88,46%
feb-18 11.721.450,04 13.372.786 {1.651.336) 87, 7%, 24.555.610 27.881.79% (3.326.185) 88,07%
mar-18 10.719.919,50 12.047.358 {1.327.438) 89,0%) 35.275.530 | 39.929.153 {4.653.623) 88,35%
abr-18 10.014.409,97 11.050.571 {1.036.161) 90,6%: 45,289.940 50.979.725 {5.689.785) 88,84%
may-18 9.075.143,99 10.418.042 (1.342_898) 87,1% 54.365.084 { 61.397.767 {7.032.683) 88, 55%;
jun-18 8.328.577,08 9.554.954 {1.226.377} 87,2%| 62.693.661 70.952.721 (8.259.060) 38,36%
jul-18 10.776.630,85 11.816.224 {1.039.593) 91,2%! 73.470.292 §2.768.945 {9.298.653) 88,77%
ago-18 7.185.662,48 7.473.131 (287.469) 96,2%j 80.655.955 90.242.076 {9.586.122) 89,38%
sep-13 6.894,258,41 5.969.458 924.300 115, 5% 87.550.213 96.211.534 18.661.321) 91,00%:
oct-18 5.210.976,13 3.870.052 1.340.924 134,6%)| 92.761.189 | 100.081.536 (7.320.397; 92,69%
nov-18 5.153.025,65 5.528.908 {375.883) 93,2% 97.914.215{ 105,610.485 {7.696.280) 92,71%
dic-18 3.767.454,34 3.918.048 {150.594) 96, 2% 101.681.669 | 109.528.543 {7.846.873) 92,84%
Evolucidn de Cobranzas
#ne-i8 ieb-18 mar-18  zbr-i8 may- 18 un-18 iz 2038 sen-1% o158 rov-18 die-18

w fmpgads

1.000.000,00




Fideicomiso Financiero

Fertil serie X!
Anexo i1

ADSUS S.A.

COBRADO VS NO COBRADO

COBRADO
%CL- | MONTO - G
2.014 97,20%| S 3.767.454 96,16%
NO COBRADO

“CUENTES - %CL: CMONTO

58 2,80%1 S 150.594 3,84%
TOTALES

2.072 100% 3.918.048 100%
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Fideicomiso Financiero ADSUS S.A,
Fertil serie XI
Anexo IV
ESTADO DE ATRASO POR CLIENTE
Dias de Atraso Créditos] Saldo Nominal {Capltal} seregeast) et Aem’ || Saldo Fideicomitidol: "o i et Acam:
0 1330 12.898,567 100,00%] 100,00% 16.800.002 100,00%} 100,00%
0a30 0 0 0,00%] 100,00% - 0,00%; 100,00%
30a6C 0 0 0,00%; 100,00% - 0,00%)| 100,00%
60 a 80 0 0 0,00%; 100,00% - 0,00%| 100,00%
>90 0 0 0,00%{ 100,00% - 0,00%| 100,00%
TOTAL 1.330 12.898.567 100,00% 16.800.002 160,00%
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Fideicomiso Financiero ADSUS 5.A.
Fertil serie X!

AnexoV
| COBRANZAS DEL MES POR PROVINCIA 1

| TASA DESCONTADO VALOR NOMINAL
BUENOS AIRRES | 27% | - |'$ 18.281.14375
_ TOTALES | 27% | - |$ 18.281.14375
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Fideicomiso Financiero ADSUS S.A,
Fertil serie Xi
Anexo VI
FLUJO FUTURO ]
. Vencimiento: - Saldo Nominal Saldo Fideicomitido
1/1/2019 2.701.449,10 2.701.449
1/2/2019 2.502.979,01 2.453.618
1/3/2019 2.258.885,87 2.170.669
1/4/2019 2.027.7956,00 1910176
1/5/2019 1.726.252,75 1.594.054
1/6/2019 1.414.853,40 1.280.737
1/7/2019 1.130.741,09 1.003.370
1/8/2019 965.279,14 839.655
1/9/2019 765.004,68 652.321
1/10/2019 647.710,61 541,412
1/11/2019 502.839,19 412.027
1/12/2019 367.665,59 295325
1/1/2020 235.488,07 185424
1/2/2020 211.336,81 163.125
1/3/2020 201.738,71 152.646
1/4/2020 181.481,44 134,610
1/5/2020 160.264,01 116.528
1/6/2020 143.995,45 102.635
1/7/2020 23.736,89 16.585
1/8/2020 23.736,89 16.258
1/9/2020 22.967,20 15.421
1/10/2020 2296720 15,117
1/11/2020 22967,20 -14.818
1/12/2020 19.007 45 12.022
Total general $ 18.281.143,75 $ 16.800.001,95
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Fidetcomiso Financiero
Fertil serie X!
Anexo VIl

ADSUS S.A,

ESTADO DE ORIGEN Y APLICACION DE FONDOS

_'_Peri(_:.vdo-"' . Enero2018
Pago de VDF
Interes VDF A 3 -
Amortizacion VDF A s -
Interes VDF B S 63.402,76
Amortizacion VDF B S 2.660.001,00
interes VDF C $ -
Ameortizacion VDE C 5 -
CP
Total Interes Pagado s 63.402,76
Total Capital Pagado 2.660.001,00
GASTOS
3/12/2018 s 59.728,37
5/12/2018 $ 3.010,26
6/12/2018 S 650,30
711212018 [ 650,30
10/12/2018 3 1.625,75
11/12/2018 $ 80.880,42
12/12/2018 s 3.251,50
13/12/2018 [ 3.251,50
1411212018 5 1.300,60
17/12/2018 [ 44.036,32
21/12/2018 $ 29.936,66
311212018 S 985,88
Gastos Totales s 229.307,85
BB [s 934,60
G [s -
Total a Transferir 3 2.953.646,21
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