Tei: 54 11 4106 7000 Maipli 942, 1° Piso
Fax: 54 11 4106 7200 C1006ACN - Buenos Afres
www.bdoargentina.com Argentina

INFORME RESULTANTE DE LA APLICACION DE PROCEDIMIENTOS PREVIAMENTE ACORDADOS
SOBRE LOS CREDITOS CEDIDOS AL FIDEICOMISO FINANCIERO GRUPO MONARCA Il

A los sefiores Presidente y Directores de

Cohen S.A. (En su caracter de Fiduciario del Fideicomiso Financiero “GRUPO MONARCA HII”)
C.U.L.T. 30-55854331-7

Domicilio Legal: 25 de mayo 195 piso 7

Ciudad Auténoma de Buenos Aires

En nuestro cardcter de Contadores Plblicos Independientes y de Agentes de Revisién y Controt del
Fideicomiso Financiero “GRUPO MONARCA 1I1”, emitimos el presente informe al 31 de agosto de
2018.

. OBJETO DEL ENCARGO

Et objeto del presente informe, es el de dar cumplimiento a lo dispuesto por el art. 28, Capitulo
IV Titulo V de la Resolucion Gral. N°622 de la Comisidn Nacional de Valores y modificaciones,
respecto de las funciones de agente de revisién y control de los activos subyacentes del
Fideicomiso Financiero “GRUPO MONARCA Il1”, CUIT 30-71600343-0 y del flujo de fondos generado
durante el mes de agosto del afio 2018. A tal fin, hemos aplicado los procedimientos acordados
con Cohen S.A. en su caracter de fiduciario del mencionado Fideicomiso, los que se detallan en el
apartado IV denominado “Procedimientos acordados aplicados”.

[l.  RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO Y DEL FIDUCIANTE

Cohen S.A. en caracter de Fiduciario, y Grupo Monarca S.A. como Fiduciante y Administrador del
Fideicomiso, son responsables por la preparacion y presentacién de la informacion objeto del
encargo.

Asimismo, la Direccion de Cohen S.A. como Fiduciario y Grupo Monarca S.A. como Fiduciante y
Administrador de la cartera, son responsables de la existencia del control interno que consideren
necesario para posibilitar la preparacion de la informacién suficiente a fin de realizar los
procedimientos descriptos en el apartado V.

lll.  RESPONSABILIDAD DEL CONTADOR PUBLICO

Nuestra tarea profesional fue desarrollada de conformidad con las normas sobre procegflmienq{:'s
acordados establecidas en la seccién VII. A. de la segunda parte de la Resolucién Técnicd N° 37 de
la Federacidn Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas. Dichas noryhas, exigen

i

que cumplamos los requerimientos de ética, que ejecutemos los procedimientos acordados, y que

presentemos un informe que contenga los hallazgos derivados de [a tarea.

1

Becher y Asociados S.R.L.., una sociedad Argentina de responsabilidad limitada, es miembro de BDO Intemational Limited, una compaiifa limitada por garantiz del Reinc Unide, y
forma parte de ia red internacional BDO de empresas independientes asociadas.
BDO es el nombre comercial de 1a red BDO y de cada una de las empresas asociadas g BDO



Hi. RESPONSABILIDAD DEL CONTADOR PUBLICO (CONT.)

La aplicacion de los procedimientos acordados, no constituye una auditoria ni una revision, y
por lo tanto, no expresamos ninguna seguridad respecto de la informacién que es objeto de la
aplicacién de los procedimientos acordados. Por tal motivo, quienes han solicitado el informe
evaluaran por si mismos los procedimientos, y los resultados informados para extraer sus
propias conclusiones. Si hubiésemos realizado procedimientos adicionales, una auditoria o una
revision, otras cuestiones podrian haber llegado a nuestro conocimiento, las que hubiesen sido
oportunamente informadas.

v, PROCEDIMIENTOS ACORDADOS APLICADOS

A fin de validar el cumplimiento del objeto de nuestro trabajo indicado en el apartado |,
hemos procedido a aplicar los siguientes procedimientos:

a. Verificar que los cobros rendidos por el fiduciante correspondan a créditos cedidos al
fideicomiso, y que se encuentren incluidos en la cartera residual al inicio del periodo.

b. Deducir (a cobranza rendida indicada en a. del inventario vigente al inicio del periodo;

C. Analizar la cobranza indicada en a. por fecha de vencimiento, y desagregar la
correspondiente al mes, la vencida y la cobrada anticipadamente;

d. Sumarizar los cobros indicados en a. por fecha de procesamiento y verificar el
cumplimiento de los plazos de rendicién dispuestos por la normativa vigente;

e. Comparar el flujo teérico de cobranzas, con los cobros recibidos, y analizar las
variaciones;

f. Determinar el grado de atraso de [a cartera, y acorde a lo dispuesto en las normas
vigentes en materia de previsionamiento adoptadas por el Fideicomiso reprocesar el
calculo de la Previsién para deudores incobrables al cierre del periodo;

g. Verificar en los extractos bancarios correspondientes a las cuenta fiduciarias, las
acreditaciones de los cobros rendidos por el Fiduciante, de acuerdo con lo establecido
en el Contrato de Fideicomiso;

de pagos incluido en el Suplemento de Prospecto: /

i

1

i. Reprocesar el célculo del devengamiento mensual de los intereses 71/base /la fecha de

h. Controlar el pago de los valores de deuda fiduciaria y compararlo con 7lc@ro tedrico

vencimiento de los créditos que componen la cartera; ]

/

J. Caleular el flujo de fondos residual actualizado de (a cartera. /

k- Controlar y revisar los recursos recibidos y su aplicacién.

2

Becher y Asociados $.R.L., una sociedad Argentina de responisabilidad limitada, es miembro de BDO International Lirnited, una <ompaiifa liritada por garantia del Reino
Unido, y forma parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.
BDO es ¢l nombre comercial de la red BDO ¥ de cada una de las empresas asociadas 4 BDO




V.

HALLAZGOS

En razon del encargo solicitado, y de la aplicacién de los procedimientos detallados en el
apartado IV, surgen las observaciones expuestas a continuacioén:

1.

2.

10.

Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.a) y IV.b),
se exponen en los Anexos | y |l adjuntos.

Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.c), se
exponen en el Anexo [,

Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.d), se
exponen en los Anexos Il y IV adjuntos. :

Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.e), se
exponen en el Anexo V adjunto.

Los resultados de los procedimientos apticados con el alcance definido en IV.f), se
exponen en el Anexo VII adjunto.

Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.g), se
exponen en et Anexo H adjunto.

Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.h), se
exponen en el Anexo IX adjunto.

Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.i), se
exponen en el Anexo VI adjunto.

Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en 1V.j), se
exponen en el Anexo X adjunto.

Los resultados de los procedimientos aplicados con el alcance definido en IV.k), se
exponen en el Anexo Vil adjunto.

VI.  OTRAS CUESTIONES

El presente informe debera ser utilizado Gnicamente por Cohen S.A, por Grupo Monarca S.A.,
y por la Comision Nacional de Valores exclusivamente para los fines convenidos, y no podra
ser distribuido a terceros en parte o en su totalidad al menos que cuente con previa
autorizacion por escrito de Becher y Asociados S.R.L.

Ciudad

Auténoma de Buenos Aires, 11 de septiembre de 2018.

/
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.

_ . C.P.C/E.C.A.B.A - T° | F° 21
i [ o é;g; lés Frg [ J g co Socia)
M C.P.C.LEXC.A.B. ° 327 F° 177

c_onse JO mmm
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VRBIDS

ﬁrmaencaracterde sociode - BECHER ‘! ASOCIADOS S.R.L.

e o LA PRESENTE LEGALIZACION NG ES VALIDA 51 GARECE DEL
SRS =222 ——— SELLO'Y FIRMA DEL SECRETARIO DE LEGALIZAGIONES.
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Anexo I
Fideicomiso Financiero Grupo Monarca Hi
Cobros por dia
Informe al 31 de Agosto de 2018
(cifras expresadas en pesos)

Fecha Importe rendido  Importe depositado  Fecha deposito
1/8/2018 341.956,22 (*)
2/8/2018 30.000,00 - *
3/8/2018 99,251,14 - ™
6/8/2018 363.498,38 - *
7/8/2018 83.137,74 - )
9/8/2018 137.324,02 - *)
10/8/2018 96.016,79 - )
13/8/2018 24.233,00 - {*)
14/8/2018 107.294,24 - )
15/8/2018 309.515,89 - )
16/8/2018 56.756,80 - ()
17/8/2018 497.431,83 (*)
21/8/2018 28.813,00 - (*)
22/8/2018 - 650.000,00 22/8/2018
27/8/2018 74.800,00 - ]
28/8/2018 22.846,34 - "
31/8/2018 1.732.500,00 - ()
Totales 4.005.375,39 650.000,00

{*) Importes depositados en cuenta de Grupo Monarca S.A. (Banco Santander Rio, Banco Comafi)
e importes cobrados en efectivo por el Fiduciante (en pesos y en délares)
seedn lo informade por Grupo Monarca 5.A. como Fiduciante y Administrador de Cartera
pendientes de rendicién al Fideicomiso

Firmado a efectos de su identificacién
con nuestro inforn’t/e/ especial de fecha 11/09/2018
BECHER Y ASOCIADOS S.R.L.
C.PCE.CABA. —-T2IF221

C.P.CECABA.~-T2327 FR177



Cobros de meses anteriores
Cobros del mes

Cobros anticipados

Total

Fideicomiso Financiero Grupo Monarca lli
Estado de situacién de cobranzas
Informe al 31 de Agosto de 2018

(cifras expresadas en pesos)

Valor Futuro Total cedido
2.980.786,76 2.980,786,76
671.846,40 671.846,40
352.742,26 352.742,26
4.005,375,42 4.005.375,42

Firmade g efectos de su idfentiﬁcacién
con nuestro informe especial a}‘i fecha 11/09/2018
BECHER Y ASOCIA| PS S.R.L
C.PCECABA.~f2IFe21

Dr. Nicolds Frargco (Socio)
Contador Pidbligo (UNLP)
£A.BA ~T2327 Fe 177

Anexo HI



Anexe IV
Fideicomise Financiero Grupo Monarca Il
Cobranzas Rendidas Vs Cobranzas Acreditadas
tnforme al 31 de Agosto de 2018
{cifras expresadas en pesos}

COBRANZAS RENDIDAS COBRANZAS ACREDITADAS
FONDOS A
PERIODO CAPITAL TOTAL FECHA TOTAL ACREDITAR/DEVOLVER FECHA DE REINTEGRO
abr-18 4.934.341 4.934.341 23/5/2M8 {1) 4.790.057 -144.284,37 ™)
12/06/2018 100.000 -
may-18 5.013.803 5.013.803 15/06/2018 VETTRTT -119.909,66 [}
104772018 6,128,072
jun-18 7.223.607 7.223.607 29/6/2018 1.000.00¢ -95.534,95 )
/772018 85,488
13772018 65,008
7712018 152,854
194772018 235.899
W7 28.199
277RME 376,055
2/8/2018 328.098
9/8/2018 1.033.000
17.’81’2013' 2.000.000
jul-18 5.784.427 5.784.427 22/8/2018 1.350.000 -129.833,92 ™)
ago-18 4.005.375 4.405.375 22.’8!2‘318' £50.000 -3.355.375,3% "}
TOTAL 26.961.554 26.961.554 - | 23,116,613 -3.844.938,25 -
(*} Cobrunzus pendientes de acreditacion
(**) Corresponde a la devolucion del Fondo de Reserva
(1) D fo por el Fiduciante dir e en Caja de Valores para efectuar el pago del Servicio correspondiente

Firmade a efectos de su Idéntificacidn

I

con nuestrs informe especial defechs 11/09/2018

BECHER Y ASOCIAD
CPCECABA -THI F2 21

Or. Micolds Fran
Contader Pkl
CECA

S.

R.L

6 (Sacic)
[UNLP)
227 Fei77
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Fideicomiso Financiero Grupe Monarca Ill
Devengamiento
Informe al 31 de Agosto de 2018
{cifras expresadas en pesos)

INTERESES DEVENGADOS
{Segtin Valor Actual de la
PERI T
RIODO Cartera Residual) OTAL
U]
abr-18 1.069.136 1.069.136
may-18 979.721 979.721
jun-18 678.073 678.073
jul-18 554.764 554.764
ago-18 465.680 465.680
3.747.374 3.747.374

Firmado a eféctos de su identificacidon

con nuestro Infor/nqe especial d? fecha 11/09/2018

BECI—}ER Y ASOCIADGS S.R.L.
CPLCECABA -TEIF221
Dr (Socio)

NNicolds Fra
ContadoF PiblicolfUNLP)

C.P.CECABA ~T2327 F2 177

Anexo V|
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Fideicomiso Financiero Grupo Monarca Il
Detalle de la aplicacién de los recursos recibidos
Informe al 31 de Agosto de 2018

{cifras expresadas en pesos)

Concepto Importe
Saldo inicial cuentas corrientes 437.791,12
Cobranzas del mes 650.000,00
Cobranzas meses anteriores 4.711.097,57
Rescate FCI 3.300.000,00
Sub- totat Ingresos 8.661.097,57
Suscripcion FCI -4.150.000,00
Comisiones y gastos bancarios -20.794,38
Crédito 1IBB -54,25
Pago de impuestos -187.638,41
Pago Titulos {Anexo IX) -4.563.576,27
Gastos del Fideicomiso -129.229,45

Sub-total aplicaciones

Saldo al cierre cuentas corrientes

-9.051.292,76

47.595,93

Firmado a efectos de su identificacién
con nuestro informg especial deffecha 11/09/2018

CP.CECABA.-T2327 F2177

Anexo Vill

11



Fldelcomiza Financiero Grupo Monarea lit

Anexo IX

Flujo de Pago do Valores
Informe al 31 de agoste de 2018
(cifraz oxprecadas en pesos)
‘Valores de Deuda Flduciaria Clase A - Flitgjo Tedrdce (*) Fiujo Real
Facha da Pags Capital Interos Servicio Saldo Fecade 4 % Amort sagados Total Saldo e Capital  Diferencta
317342018 Bl - 39.217.713,00 i t
26/5/2018 666.163,98 4.195.756.50 35.688. 123,38 2B/572018]  3.529.594 &2 9,00% 193.186,00] _4.422.780.62 | 35.686.123,38 227.022,02,
3.528.594,62 606.209,22 4.135,803,84 32.15B.526.7¢| 26/6/2018]  3,529.594,62. 9,00% 59,313 83| 4.438.90845 | 32.158.528)76 303,104,561
3.529.5M,62 528.633,35 5.058.227.97) 28.628.934,14) 26/7/2018)  3.529.594,62 5.00% 792.950,02]  4.322.544.64 | 28.628.934,14 264.316,67
2.529.594,62 486.25%,70 5,015.854,32] 25.099.339.51] 277812018]_ 3.529.594,62 5,00% 720.449,55] _4.359.044,17 | 25,099.339,51 243.149,85
2659/2018 1.529.594,62 426.344,95 3.955.939,57| 21,569.744,90 - - -] | - b -

26/10/2018 3.529.594,62, 354,571, 13, 3.884.165,77] 18.040.150,28] - - - - - - -

26/11/3018 3.529.59,62] 306.435.43 3,834.030,05) 14.510.555,68) - - E - .

26/12/2018 3.529.554,62 230.529,58) 3.768.124,30 10.980.961,04 - - E - - - -
264172019 3.529.594,62 186.525,91 3.716.120,53 7.451.366,42 - - = - - -
26/2/3019) 3.529.554.62 126.571,16 3,656,165,78) 3.921.771,80 - . R - - -
267352019 3.529.594,62 £0.169,65 3.589.764,27 392.177, 18] . - - hd
267472019 392.177.18) 5.661,64] 398,835,82 - . - - | - - .

TOTAL _ 39.217.718,00 _ 3.993,11582  43.710.833 82 TOTAL _14.118.378,48 6% T340 17,443.277,88 _ 25.099.339,52 1.037.593,15
Valores de Douda Flduciaria Clase B - Flujo Tedrico (*) Flujo Real
Fecha de Pago Capitat Interor Total Salda F"P"':;n‘“ Amortizacién % Amort P‘zmt::’::;:" Total Saldo do Capitai  Diferencia
31/3/2018) - - - | 14.205.062,06
26/572018) - 209.365,83 209.365,82 28/572018) - i 264.712,62| _ 264.712,62 | 11.205.062,00 55,346,580
26/672018 209,365, 62 206,365,52 261673018/ - | 304.532:“: 304.537,10 | 11.205.062,00 55.166,28
264742018 - 202.612,08 202.612,08 11.205.062 ,0D: 26/7 /2018 - -| 294.708,48 294.708,48 171.205.062.00 92.096,40
26/8/2018) - 209.365,82 209.365,82 11.205.062,001 27872018 - - 3C4.532,10]  204,532,10 | 11.205,062.00 95.186,28
26/9/2018) - 209.365,82 205.365,82| 11.205.062,00 - - 5 . . B .

26/10/2018, g 202.612,08) 202.612,08 11.205.062,00] - - - - - . .

26/1173018 - 209.365,82 209,365,827 14,205,062, 00] . . - . 3 T

26/12/2018 . 202.612,08| 202.612,08 11.205.062,00] . - B - - P -
2671720191 209,365,82 209.365,8 N - . ] N N B
25/1@53% 203.365,83. 705,365,62 . s 5 s B .
26/3/2019 . 189,104,61 185.104,61 f - B ] - .
267472013 3.607.670,46 209.365,82 2.907.036,28 7.507,391,54] - - - . . -
zs}srzm_e‘ 3.697.670,46 135.750,09, 3.333.420,55 3.80.721,08) . - - - - -
26/6/20151 3.809.721,08 71,184,38 3.880.905 48] | N B N

TOTAL __ 11.305.06200 _ 2.678.801,88 13,883,864 TOTAL b - 1.168,485,30 1.168.485,30 11.205.062,00 337.775,76

Cortiflcados de participacién « Flizjo Tebrico {*) Fiujo Real

Fecha de Pago Gapital Utilidad Yotal Saldo Fﬁ;:’ Amortizacién % Amort  Distrlbucién Total Saldo doCapital  Diferencha
31/3:2015‘{ 5.602.532,00) - - N - N N N
26/5/2018 - - - 5.602.532, uul . - . - - P B
25.’61'201% -| - - 5.602,532.00) - - - - - - -
26/7/2018 -] . - 5.600.532 nol 7 - - . B B
26/8/2018] N N N S5.602.532,00 N N _ N N .
267572018 - - - s.eoz.ssz;ml - . - N . N .

2671077018 - : - 5.602.532,00 . - - - - - -

2671172018 - | B 5.602.532,00| - - - - . p

26/12/2018 B R . 5.602.532,00 - - - - - N
26172019 - | B 5.602.512,00 - - - N - . -
26422019 . A . 35,607,522 ,00 . . N - N N B
264373515 - | | 5.602.522,00) - - - N - N -

I 26/5/2019) N N A 5.602.522,60 ~ z B A - ~ A
26/5/2019 - | B 5.802.532,00] . - - - - s P
26/6/2019 - - P 5.602.532,00] - - - - - N .
267712019 3.081,392,05 2.521,139, 95E . B . . N . N
26/8/2019 1.400.631,75 1.120.508,20] . - N - - - .
28/9/201% 1.120.408,20| 1.120.408,20] 100 GDI - - - - - -

2671072012 100,00 $38.584.00 939.084 60 - - - - - - - -

TOTAL___ 5.602.532,00 938.984.00 6.541.516,00 | TOTAL - - - - -

{*) Conforme ¢l Suplemento Definitivo de fecha 1% de abril de 2018

rmado a efectos de su ldengificacisn

+3



Fideicomiso Financiero Grupo Monarca il

Flujo de Fondos Residual
Informe al 31 de Agosto de 2018
(cifras expresadas en pesos)

Anexo X

Flujo Residual

Mes Capital Total Valor Nominal | Total Valor Actua
Vencido 12.808.729,53 12.808.729,53 172.808.729,53
5-sep-18 3.150.406,17 3.150.406,17 3.086.975,36
5-0Ct-18 3.465.206,73 3.465.206,73 3.326.233,04
5-nov-18 3.104.875,64 3.104.875,64 2.922.706,93
5-0ic-18 2.325.145,49 2.325.145,49 2.145.835,89
5-ene-19 1.397.272,60 1.397.272,60 1.264.739,30
5-feb-19 T.508.105,49 1.508.105,49 1.341.763,59
5-mar-19 T.278.407, 39 1.2/8.401,39 1.116.307,44
5-abr-19 1.406.077,66 1.406.077,66 1.206.153,59
5-may-19 934.287,01 934.287,01 787.108,50
5-jun-19 934.287,01 934.287,01 773.714,72
5-jul-19 633.839,88 683.839,88 556.525,20
5-ago-19 624.407,19 624.407,19 499.525,75
5-sep-19 624.407,19 624.407,19 491.447,15
5-oct-19 624.407,19 624.407,19 433.369,29

Total 34.869.856,17 34.869.856,17 32.811.132,18

Firmado a eéfectos de su/ldentiﬁcacién
con nuestro inforine especial de fecha 11/02/2018
BE%ER Y ASOCI%EOS S.R.L
CP.CE.CAB. T2lFe 21

Dr. 5 Franco (Socio)
Contador Pfiblico (UNLP)
C.P.C.E.C.A.B.AL- T2327 F2177




