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Los Valores de Deuda Fiduciaria Clase A (en adelante, los “Valores de Deuda Fiduciaria Clase
A” o “VDFA”), los Valores de Deuda Fiduciaria Clase B (en adelante, los “Valores de Deuda
Fiduciaria Clase B” o “VDFB” y conjuntamente con los VDFA, los “Valores de Deuda
Fiduciaria” o “VDF”) y los Certificados de Participacion (en adelante, los “Certificados de
Participacion” o “CP” , y éstos junto con los Valores de Deuda Fiduciaria los “Valores
Fiduciarios™) son ofrecidos a través del presente Suplemento de Prospecto dentro del marco de
un programa global creado por Cohen S.A. (en adelante, “Cohen”), en caracter de fiduciario,
organizador y emisor, y por Grupo Monarca S.A. (“Grupo Monarca” o la “Compafiia”) en
caracter de fiduciante, para la titulizacion de activos por un monto maximo en circulacion de
hasta V/N $ 150.000.000 o su equivalente en cualquier otra moneda, denominado “Grupo
Monarca”(el “Programa”). Los Valores Fiduciarios serdn emitidos por Cohen, en su caracter de
fiduciario financiero y no a titulo personal (en tal caracter, el “Fiduciario”) del “Fideicomiso
Financiero Grupo Monarca 111”7 (el “Fideicomiso™), constituido de conformidad con el
Capitulo 30 del Titulo IV del Libro Tercero del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién vy el
Capitulo 1V del Titulo V de las Normas de la Comision Nacional de Valores (segin N.T. R.G.
622/2013 y sus normas modificatorias y complementarias, las “Normas de la CNV (N.T. 2013 y
mods.)”) y el Contrato de Fideicomiso Financiero de la presente serie, adjunto en el Anexo | al
presente (el “Contrato de Fideicomiso”). El pago de los Valores Fiduciarios a los respectivos
Beneficiarios, (segln se define mas adelante), bajo los términos y condiciones previstos en el
Prospecto de Oferta Publica del Programa (el “Prospecto del Programa”) y en el Contrato de
Fideicomiso, tiene como Unica fuente de pago el Patrimonio Fideicomitido (segln se define mas
adelante), que consiste, principalmente, en los Créditos (segun se define mas adelante)
originados por Grupo Monarca en caracter de Fiduciante (en tal caracter, el “Fiduciante”),
transferidos en propiedad fiduciaria al Fiduciario, y se realizara sujeto a que el Fiduciario reciba
los pagos bajo dichos Créditos conforme a sus términos y condiciones, como consecuencia de la
titularidad fiduciaria del Patrimonio Fideicomitido. Para una descripcion grafica del
Fideicomiso remitirse al Anexo Il del presente Suplemento de Prospecto.

Este Suplemento de Prospecto y el Contrato de Fideicomiso deben leerse junto con el Prospecto
del Programa, cuyas copias se entregaran a los interesados en la sede social del Fiduciario sita
en 25 de Mayo 195, Piso 7, Ciudad de Buenos Aires, Argentina, y en las oficinas del Fiduciante,
sitas en Arias 1639, piso 4°, Ciudad de Buenos Aires, Argentina. También se podra obtener
copias del Suplemento de Prospecto en la siguiente pagina web de la Comisién Nacional de
Valores (“CNV”):www.cnv.gob.ar y en la pagina web del Fiduciario: www.cohen.com.ar. A
todos los efectos bajo este Suplemento de Prospecto y el Contrato de Fideicomiso, los términos
en mayuscula (i) definidos en este Suplemento de Prospecto y en el Contrato de Fideicomiso,
tienen los significados que alli se les asigna, y (ii) los no definidos en el presente y definidos en
el Prospecto del Programa, tienen los significados que alli se les asignaron.

El Programa ha sido autorizado por Resolucion N° 17.672 de fecha 14 de mayo de 2015 de
la CNV. La oferta publica de los Valores Fiduciarios del Fideicomiso ha sido autorizada
por la Gerencia de Fideicomisos Financieros de la CNV con fecha 19 de abril de 2018. Esta
autorizacion solo significa que se ha cumplido con los requisitos establecidos en materia de
informacién. La CNV no ha emitido juicio sobre los datos contenidos en el Suplemento de
Prospecto. La veracidad de la informacion contable, financiera y econémica, asi como toda
otra informacion suministrada en el presente Suplemento de Prospecto es exclusiva
responsabilidad del Fiduciante y del Fiduciario y demas responsables contemplados en los
articulos 119 y 120 de la Ley N° 26.831. Los auditores, en lo que les atafie, serdn
responsables en cuanto a sus respectivos informes sobre los estados contables que se
acompafian. El Fiduciario y el Fiduciante manifiestan, con caracter de declaracion jurada,
que el presente Suplemento de Prospecto contiene a la fecha de su publicacion informacion
veraz y suficiente sobre todo hecho relevante que pueda afectar la situacion patrimonial,
econémica y financiera del Fiduciante y del Fiduciario y de toda aquella que deba ser de
conocimiento del publico inversor con relacién a la presente emision, conforme las normas
vigentes.



http://www.cnv.gob.ar/

No obstante, de acuerdo a lo previsto por los articulos 119 y 120 de la ley de mercado de
capitales N°26.831 y su Decreto Reglamentario N° 1023/2013, la responsabilidad sobre los
datos contenidos en el presente Suplemento de Prospecto no recae exclusivamente en las
personas mencionadas en el parrafo anterior, sino que también es responsabilidad de: (i) las
entidades y agentes autorizados en el mercado que participen como organizadores y/o
colocadores en una oferta publica de venta o compra de valores negociables quienes seran
responsables en la medida en que no hayan revisado diligentemente la informacion contenida en
este Suplemento de Prospecto; (ii) los oferentes de los valores negociables, quienes seran
responsables en relacién con la informacién vinculada a los mismos; (iii) las personas que
firmen el Suplemento de Prospecto, quienes seran responsables por toda la informacién incluida
en los prospectos registrados por ellos ante la CNV; y (iv) los expertos o terceros que opinen
sobre ciertas partes del prospecto, quienes seran responsables en relacién con la informacion
sobre la que han emitido opinion.

LOS VALORES FIDUCIARIOS CONTARAN SOLAMENTE CON UNA
CALIFICACION DE RIESGO BASADA EN EL INFORME DE FECHA 26 DE MARZO
DE 2018 EN BASE A INFORMACION A FEBRERO DE 2018. LA CALIFICACION
ASIGNADA PODRIA EXPERIMENTAR CAMBIOS ANTE VARIACIONES EN LA
INFORMACION RECIBIDA. PARA OBTENER LA ULTIMA ACTUALIZACION LOS
INVERSORES PODRAN COMUNICARSE CON LA CALIFICADORA DE RIESGO.

EL PRESENTE FIDEICOMISO TIENE POR OBJETO EL FINANCIAMIENTO DE
PEQUENAS Y MEDIANAS EMPRESAS DADO QUE GRUPO MONARCA SA.
CALIFICA COMO PYME CNV DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR EL
INCISO A) DEL ARTICULO 47 DE LA SECCION XIX, CAPITULO IV, TITULO V DE
LAS NORMAS DE LA CNV (N.T. 2013 y mods.)

La fecha del presente Suplemento de Prospecto es 19 de abril de 2018 y debe leerse junto con
el Prospecto del Programa de fecha 24 de agosto de 2015.
(Final de la Portada)
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I. ADVERTENCIA

LOS VALORES FIDUCIARIOS NO REPRESENTAN UN DERECHO U OBLIGACION DEL FIDUCIARIO NI
SE ENCUENTRAN GARANTIZADOS POR EL MISMO, NI POR EL FIDUCIANTE.

ASIMISMO, LOS VALORES FIDUCIARIOS EMITIDOS NO REPRESENTARAN ENDEUDAMIENTO DEL
FIDUCIARIO Y SERAN PAGADEROS EXCLUSIVAMENTE CON EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO. LAS
OBLIGACIONES CONTRAIDAS EN LA EJECUCION DEL FIDEICOMISO FINANCIERO SERAN
SATISFECHAS EXCLUSIVAMENTE CON EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO CONFORME LO DISPONE
EL ARTICULO 1687 DEL CODIGO CIVIL Y COMERCIAL DE LA NACION.

EL PRESENTE SUPLEMENTO DE PROSPECTO SE ENTREGA UNICAMENTE CON EL FIN DE PERMITIR A
LOS POTENCIALES INVERSORES EVALUAR LA COMPRA DE LOS VALORES FIDUCIARIOS
DESCRIPTOS EN ESTE SUPLEMENTO DE PROSPECTO. EN NINGUN CASO DEBERAN SER
CONSIDERADOS COMO UNA EVALUACION CREDITICIA O UNA RECOMENDACION PARA COMPRAR
VALORES FIDUCIARIOS POR PARTE DEL FIDUCIANTE, EL FIDUCIARIO, EL ORGANIZADOR O
CUALQUIER OTRA ENTIDAD A CARGO DE LA COLOCACION O LA VENTA DE LOS VALORES
FIDUCIARIOS.

LA INFORMACION RELATIVA AL FIDUCIANTE HA SIDO PROPORCIONADA POR EL OBTENIDA DE
FUENTES DE CONOCIMIENTO PUBLICO, SEGUN CORRESPONDA, Y HA SIDO REVISADA
DILIGENTEMENTE POR EL FIDUCIARIO Y LOS COLOCADORES. EL FIDUCIARIO Y EL FIDUCIANTE
MANIFIESTAN, EN LO QUE CADA UNO LES ATANE QUE EL PRESENTE SUPLEMENTO DE PROSPECTO
CONTIENE, A LA FECHA DE SU PUBLICACION, INFORMACION VERAZ Y SUFICIENTE SOBRE TODO
HECHO RELEVANTE QUE DEBA SER DE PUBLICO CONOCIMIENTO DEL INVERSOR CON RELACION A
LA PRESENTE EMISION, CONFORME A LA NORMATIVA VIGENTE.

LA DISTRIBUCION DE ESTE SUPLEMENTO DE PROSPECTO, ASI COMO LA OFERTA Y VENTA DE LOS
VALORES FIDUCIARIOS EN ALGUNAS JURISDICCIONES PUEDE ESTAR RESTRINGIDA POR LEY. EL
FIDUCIANTE, EL FIDUCIARIO, EL ORGANIZADOR Y LOS COLOCADORES RECOMIENDAN A LAS
PERSONAS QUE TENGAN ACCESO A ESTE SUPLEMENTO DE PROSPECTO: (I) INFORMARSE SOBRE
TALES RESTRICCIONES Y RESPETARLAS, (1) REALIZAR SU PROPIO ANALISIS DE LA INVERSION Y
CONSULTAR A SUS ASESORES LEGALES AL RESPECTO, Y (Ill) EN SU CASO, ABSTENERSE DE
COMPRAR LOS VALORES FIDUCIARIOS.

DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 11 DEL CAPITULO IV DEL TITULO V DE
LAS NORMAS DE LA CNV_(SEGUN N.T. 2013 Y MOD.), SE HACE CONSTAR QUE LAS ENTIDADES EN
LAS QUE SE PROPONE INVERTIR LOS BIENES FIDEICOMITIDOS NO SE ENCUENTRAN SUJETAS A LA
LEY Ne°24.083 DE FONDOS COMUNES DE INVERSION.

TODO EVENTUAL INVERSOR QUE CONTEMPLE LA ADQUISICION DE VALORES FIDUCIARIOS
DEBERA REALIZAR, ANTES DE DECIDIR DICHA ADQUISICION, Y SE CONSIDERARA QUE ASI LO
HA HECHO, SU PROPIA EVALUACION SOBRE EL FIDEICOMISO Y SOBRE LOS TERMINOS Y
CONDICIONES DE LOS VALORES FIDUCIARIOS, INCLUYENDO LOS BENEFICIOS Y RIESGOS
INHERENTES A DICHA DECISION DE INVERSION Y LAS CONSECUENCIAS IMPOSITIVAS Y
LEGALES DE LA ADQUISICION, TENENCIA Y DISPOSICION DE LOS VALORES FIDUCIARIOS. EL
FIDEICOMISO PODRA ESTAR EN ALGUNOS CASOS SUJETO AL PAGO DE IMPUESTOS SEGUN LA
LEGISLACION APLICABLE. LOS VALORES FIDUCIARIOS PODRAN GOZAR DE EXENCIONES
IMPOSITIVAS, EN TANTO SEAN COLOCADOS POR OFERTA PUBLICA, Y DICHA AUTORIZACION
SEA MANTENIDA (PARA MAYOR INFORMACION VER EL CAPITULO X SOBRE EL
TRATAMIENTO IMPOSITIVO DE LOS VALORES FIDUCIARIOS).

PARA MAYOR INFORMACION SOBRE CIERTOS RIESGOS A SER CONSIDERADOS POR LOS
EVENTUALES INVERSORES PARA LA ADQUISICION DE VALORES FIDUCIARIOS, VEASE EL
CAPITULO II “CONSIDERACIONES DE RIESGO PARA LA INVERSION” DEL PRESENTE SUPLEMENTO
DE PROSPECTO. EL PRESENTE SUPLEMENTO DE PROSPECTO SERA PUESTO A DISPOSICION DEL
PUBLICO INVERSOR POR EL FIDUCIARIO EN SU DOMICILIO SITO EN 25 DE MAYO 195, PISO 7,
CIUDAD DE BUENOS AIRES, ARGENTINA, Y POR EL FIDUCIANTE EN SU DOMICILIO SITO EN ARIAS
1639, PISO 4°, CIUDAD DE BUENOS AIRES, ARGENTINA.

LOS LIBROS Y DOCUMENTACION LEGAL Y CONTABLE DEL FIDEICOMISO SE ENCUENTRAN EN EL
DOMICILIO DEL FIDUCIARIO INDICADO ANTERIORMENTE.

EL FIDUCIANTE INFORMA QUE EL NUMERO DE TELEFONO Y FACSIMILE DE SUS REPRESENTANTES
ES (54 11) 4507-9200 Y SU CORREO ELECTRONICO ES CONTACTO@GRUPOMONARCA.COM (ATENCION:
CARLOS AIRE/DIEGO PEREYRA). EL FIDUCIARIO INFORMA QUE EL NUMERO DE TELEFONO ES (54-11)
5218-1100, FACSIMILE (54-11) 5218-1188 Y SU CORREO ELECTRONICO ES INFO@COHEN.COM.AR
(ATENCION: MARCOS VARELA / MICAELA BRUZZESE).



I1. CONSIDERACIONES DE RIESGO PARA LA INVERSION

Los potenciales compradores de los Valores Fiduciarios deben analizar cuidadosamente toda la
informacién contenida en este Suplemento de Prospecto y en el Prospecto del Programa, y
tomar en cuenta, entre otras cosas, las cuestiones enunciadas méas adelante junto con las
enunciadas en el Prospecto del Programa al considerar la adquisicion de los Valores Fiduciarios
que se ofrecen bajo el Fideicomiso. Deben asegurarse que entienden las caracteristicas de los
términos y condiciones de los Valores Fiduciarios, asi como el alcance de su exposicion al
riesgo en caso de realizar su inversion. Teniendo en cuenta sus propias circunstancias y
condicion financiera, deben tomar todos los recaudos que razonablemente estimen necesarios
antes de realizar su inversion.

Los potenciales compradores de los Valores Fiduciarios deberan considerar cuidadosamente
toda la informacion, en particular las consideraciones de riesgo para la inversion contenida en el
Prospecto del Programa, en este Suplemento de Prospecto y en el Contrato de Fideicomiso, v,
especialmente, lo siguiente:

1. Factores de Riesgo Relacionados con los Valores Fiduciarios
1.1. Derechos que otorgan los Valores Fiduciarios

Los fondos generados por el Patrimonio Fideicomitido constituyen la Gnica fuente de pago para
los inversores, conforme lo dispone el articulo 1687 del Cadigo Civil y Comercial de la Nacion.

Por lo tanto, si el flujo de fondos y cualquier otro producido recibido respecto del Patrimonio
Fideicomitido no fuera suficiente para pagar los Valores Fiduciarios bajo esta Serie, ni el
Fiduciario, ni el Fiduciante estaran obligados a emplear sus propios bienes para pagar dichos
Valores Fiduciarios.

El Fiduciario no asume ni asumird obligacion ni garantia alguna respecto del Patrimonio
Fideicomitido, excepto aquellas obligaciones que le imponen bajo el Cédigo Civil y Comercial de
la Nacion y el Contrato de Fideicomiso, respecto de la adquisicion, conservacion, cobro y
realizacion del Patrimonio Fideicomitido.

1.2. Desarrollo de un mercado secundario para la negociacion de los Valores
Fiduciarios

No puede garantizarse el desarrollo de un mercado secundario para los Valores Fiduciarios o, en
caso de desarrollarse, que el mismo proveera a los Tenedores un nivel de liquidez satisfactorio,
o0 acorde al plazo de los Valores Fiduciarios.

2. Factores de Riesgo Relacionados con los Créditos
2.1 Riesgo por el cobro de los Créditos

La inversion en los Valores Fiduciarios puede verse afectada por situaciones de mora o
incumplimiento en el pago de los Créditos, su ejecucion judicial o pérdida neta. Dichos factores
incluyen, pero no se limitan a, cambios adversos en las condiciones generales de la economia
argentina, cambios adversos en las condiciones econémicas regionales, inestabilidad politica y
riesgos legales vinculados a normas que afecten los derechos del acreedor. Estos y otros factores
pueden provocar aumentos en las tasas actuales de mora, ejecucion y pérdidas.

Los Créditos se han originado en la venta de unidades funcionales relacionados al
Emprendimiento, instrumentados en Boletos de Compraventa (segun dichos términos se definen
en el Contrato de Fideicomiso).



Los Deudores pueden incumplir sus obligaciones bajo los respectivos Boletos de Compraventa,
que pueden provocar su resolucion, lo cual podra afectar negativamente la situacion del
Fiduciante y consecuentemente el pago de los Valores Fiduciarios. Para minimizar dicho riesgo,
y teniendo en cuenta que los Boletos de Compraventa no forman parte de los Bienes
Fideicomitidos, sino las cuotas correspondientes a los meses de abril de 2018 a octubre de 2019
de 101 Boletos de Compraventa (los cuales se encuentran identificados en los CDROM N°
LH3112UE06082520D0, Marca “VERBATIN” (a disposicion de los Tenedores en las oficinas
del Fiduciario), en especial por la dificultad para obtener el cobro por la via judicial de las
cuotas cedidas, el Fiduciante ha librado dos Pagarés a favor del Fideicomiso: el primero de ellos
por la suma del valor nominal de los VDFA por su V/N emitido con un interés fijo igual al 30%
nominal anual y el segundo de ellos por la suma del valor nominal de los VDFB por sus V/N
emitido, el que devengara un interés fijo igual al 32% nominal anual, con clausula “no a la
orden”, dichos intereses se corresponden con los maximos porcentuales estipulados para cada
uno de los VDF. Asimismo, en caso de mora de los Créditos, el Fiduciante debera sustituirlos de
conformidad con lo establecido en el Articulo 2.8 del Contrato de Fideicomiso.

El Fiduciante, a fin de garantizar el avance del emprendimiento, ha contratado una poéliza de
seguro de caucion cuyo beneficiario final es el Fideicomiso. SMG COMPANIA ARGENTINA
DE SEGUROS S.A.respondera, en los términos y condiciones incluidos en la pdéliza, por el
eventual perjuicio econémico que pudiera ocasionar un atraso en la ejecucién del proyecto, de
acuerdo al cronograma descripto en el anexo del contrato de péliza.

2.2 Mejoramiento del crédito de los Valores Fiduciarios

Si bien existe un mejoramiento del nivel de riesgo de los Valores de Deuda Fiduciaria Clase A
mediante la subordinacion resultante de la emision de los Valores de Deuda Fiduciaria Clase B
(segun se define mas adelante), asi como un mejoramiento del nivel de riesgo de los Valores de
Deuda Fiduciaria Clase B mediante la subordinacion resultante de los Certificados de
Participacion, no puede asegurarse que las pérdidas que ocurran bajo los fondos cedidos no
excedan el nivel de mejoramiento del crédito alcanzado mediante dicha subordinacion. En el
caso de que las pérdidas netas excedan el nivel de subordinacion, los pagos de los Valores de
Deuda Fiduciaria Clase A y de los Valores de Deuda Fiduciaria Clase B se verian perjudicados.

2.3. Dependencia de la actuacion de Grupo Monarca S.A. como Fiduciante y
Administrador.

Conforme la delegacion efectuada por el Fiduciario en el Articulo 2.5 del Contrato de
Fideicomiso, el Fiduciante actuara como administrador de los Créditos y agente de cobro de los
Créditos (el “Administrador de los Créditos”), quedando la cobranza de estos Créditos a cargo
del Administrador.

El proceso de originacion de los Créditos y cobranzas de Grupo Monarca deberd ser
cuidadosamente evaluado por los posibles inversores en Valores Fiduciarios, en cuanto se prevé
que, las cobranzas continuaran siendo efectuadas por éste como Administrador una vez que los
Créditos sean transferidos al Fideicomiso. Cabe tener en cuenta que el Fiduciante ha emitido un
poder especial irrevocable a favor del Fiduciario para que pueda operar sobre la Cuenta de
Grupo Monarca (segun se define en el Contrato de Fideicomiso) en la que se recaudan las
cobranzas de los Créditos (existiendo el riesgo de dejar sin efecto el caracter de irrevocable por
parte del Fiduciante, al poder otorgado).

Asimismo, existe el riesgo que ni bien los fondos sean acreditados en la cuenta de Grupo
Monarca, un embargo, concurso u otra medida o accidn judicial impidan el débito de dichas
cuentas a favor de las cuenta del Fideicomiso, y consecuentemente el pago a los inversores de
los Valores Fiduciarios podria verse perjudicado.

Para un mayor analisis en la operatoria de cobranza de los Créditos en particular ver el Capitulo
VII. “Descripcion de los Créditos Fideicomitidos™ del presente Suplemento de Prospecto.



2.4.  Demoras en la construccion del Emprendimiento

Podrian existir Deudores que pretendan demorar el pago de los Créditos en virtud de verificarse
demoras en las obras de construccion del Emprendimiento. La posibilidad de cumplimiento en
los plazos de ejecucién de la obra depende de mdltiples factores, entre cuyos principales
exponentes se puede citar:

e Clima: lluvias excesivas por encima de la media. Las variaciones en el clima dificulta
proyectar en las obras los dias de lluvias, dado que las medidas histéricas podrian no ser ya
informacién valida para proyecciones futuras debido a las variaciones constantes de las
temporadas de lluvia y a la intensidad de las mismas.

e Paros: los operarios de la industria de la construccion se agrupan bajo el sindicato UOCRA,
gremio que tiene gran peso e incidencia en el funcionamiento normal de las obras, por lo
que los reclamos y paros gue se generen, aungue no tengan relacién directa con las obras en
ejecucidn, pueden ocasionar retrasos no recuperables.

e Cambios de proyecto: en el trascurso de la obra puede efectuarse cambios en el proyecto por
diferentes causas que lleven a la Direccién de Obra a tomar decisiones de hacer analisis
adicionales o cambios en la diagramacion y operacién de la obra, y esto a su vez influir en
la finalizacion de las obras.

e Incumplimiento de contratistas: la industria de la construccion amalgama una amplia
variedad de rubros y contratistas, y el avance de las tareas de unos esté interrelacionado con
el avance y ejecucion de otros, por lo que el incumplimiento de alguno de los contratistas
puede generar una demora en cadena que hace que se retrase el final de obra.

e Entregas o provision de materiales: en algin momento se pueden presentar faltantes de
materiales segin lo contratado, sea por inconvenientes en la produccién de los mismos,
maniobras especulativas de los fabricantes o proveedores, o inconvenientes con su
importacion (en el caso de aquellos insumos provenientes del exterior), y por ende deban ser
reemplazados por otros de diferente calidad, o bien esperar el ingreso y provision de los
mismos.

e Actos de las administracion publica o de las empresas proveedoras de servicios publicos:
durante el transcurso de la obra, y sin perjuicio de que ya se hubieran aprobado los
correspondientes planos y proyectos, podria darse la particularidad de que las autoridades
publicas competentes o las empresas proveedoras de servicios publicos dicten nuevos actos
que importen la necesidad de cumplir con nuevos requerimientos y/o ejecutar obras
adicionales o modificar las existentes.

Se destaca sin embargo que, bajo los Boletos de Compraventa, los retrasos en la ejecucién de
las obras no dan derecho al adquiriente a la demora o retencién del pago de sus compromisos
adquiridos. Por otra parte, los Boletos de Compraventa prevén especificamente la posibilidad de
ampliar el plazo para la entrega de la posesion de las unidades por un término que fluctua entre
6 y 10 meses sin necesidad de justificar en forma fehaciente la causa, asi como también
prorrogarlo en caso de producirse hechos que puedan calificarse como fortuitos o de fuerza
mayor. .

A pesar de todo ello, la percepcion de un conjunto amplio de deudores sobre la imposibilidad
aparente del Fiduciante de cumplir con sus obligaciones de avance y entregas de obras
comprometidas, podria generar demoras en el pago de sus obligaciones, y consecuentemente el
pago a los inversores de los Valores Fiduciarios podria verse perjudicado.

2.5.  Incumplimiento del Seguro

No obstante el Seguro (segun se definen en el Contrato de Fideicomiso) de cumplimiento de
obra contratado por el Fiduciante y cuyo beneficiario final es el Fideicomiso con SMG
COMPANIA ARGENTINA DE SEGUROS S.A., una eventual insolvencia de esta Gltima (o en
su caso de su reaseguradora) podria perjudicar el cobro de la indemnizacion comprometida en
caso de verificarse el riesgo cubierto. Asimismo, existe el riesgo de que la compafiia



aseguradora rechace el siniestro, efectlie planteos de excepcion al pago o incluso dilate el pago
del mismo, y consecuentemente el pago a los tenedores de los Valores Fiduciarios podria verse
perjudicado. Asimismo, se deja constancia que el seguro no constituye una garantia de pago.
En la pagina de Internet de la Superintendencia de Seguros de la Nacion (www.ssn.gob.ar) se
brinda informacidn sobre la situacion econdmica, financiera y patrimonial de la aseguradora.

2.6. Inexistencia de garantias o privilegios en el cobro de los Créditos

Los Créditos emanados de la actividad comercial del Fiduciante tienen caracter quirografario y
por tanto no gozan de privilegio alguno.

Sin perjuicio de ello, cabe destacar que integra el activo fideicomitido, los Pagareés a ser librados
por el Fiduciante seran: el primero de ellos por la suma del valor nominal de los VDFA por su
V/N emitido con un interés fijo igual al 30% nominal anual y el segundo de ellos por la suma
del valor nominal de los VDFB por sus V/N emitido, el que devengaré un interés fijo igual al
32% nominal anual, con clausula “no a la orden”.

2.7.  Aplicacion de disposiciones legales imperativas de tutela al consumidor

El Cadigo Civil y Comercial de la Nacién y la Ley de Defensa del Consumidor N° 24.240 y sus
normas complementarias y/o modificatorias, establecen un conjunto de normas y principios de
tutela del consumidor. Dicho cuerpo normativo no define su aplicacion general a la actividad
financiera, pero si contiene disposiciones particulares que podrian sostener tal criterio, como lo
ha entendido en diversos precedentes la jurisprudencia.

El Cddigo Civil y Comercial de la Nacion, en la Seccién 2, del Capitulo 3, del Titulo I, del
Libro Tercero, establece que seran considerados contratos por adhesion aquellos que cuenten
con clausulas generales predispuestas por la otra parte o por un tercero, en las que el adherente
no haya participado de la redaccion. Asimismo, se establece que cuando las mismas sean
abusivas en virtud de lo dispuesto en el Articulo 988, se tendran por no escritas. En tal caso, si
el juez declarase la nulidad parcial del contrato de fideicomiso y éste no pudiera subsistir sin
comprometer su finalidad, el juez deberd integrar sus términos y condiciones, viéndose
modificados los actuales términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso.

Debe tenerse presente que no puede asegurarse que en el futuro la jurisprudencia judicial y la
administrativa derivada de la intervencion de la Secretaria de Industria y Comercio de la Nacion
no incremente el nivel de proteccion de los deudores de los Créditos, lo que podria dificultar su
cobranza, y en consecuencia, la posibilidad de cobro de los inversores.

2.8.  Falta de obtencion definitiva de la Convalidacion Técnica Final (Factibilidad)

Si bien el emprendimiento Pilar Lagoon ha obtenido la Convalidacién Técnica Preliminar (Pre-
Factibilidad) con fecha 27 de abril de 2015, hasta el dia de la fecha no ha obtenido la
Convalidacion Técnica Final.

Debe tenerse presente que existe un riesgo potencial de que las autoridades no aprueben la
Convalidacion Técnica Final, y ello genere la imposibilidad del Fiduciante de cumplir con sus
obligaciones de avance y entregas de obras comprometidas bajo los boletos de compraventa, lo
cual podria generar demoras en el pago de sus obligaciones, y consecuentemente el pago a los
inversores de los Valores Fiduciarios podria verse perjudicado.

3. Factores econdmicos y politicos argentinos y mundiales

Los potenciales inversores deberan considerar, antes de efectuar su inversion, que no es posible
ofrecer garantia alguna de que los acontecimientos futuros en la economia argentina y las politicas
gubernamentales y fiscales vinculadas con ellos, no puedan tener un efecto adverso sobre los
Valores Fiduciarios.



Como es de conocimiento del publico inversor, los mercados financieros internacionales
atraviesan en la actualidad una importante crisis financiera, que se ha extendido a numerosos
paises, por lo que no es posible predecir los efectos que tal crisis pueda tener en el futuro sobre
los negocios del Fiduciario y del Fiduciante.

4. Factores de riesgo relacionados con las Entidades Financieras

Las entidades financieras potenciales inversoras de los Valores Fiduciarios que se ofrecen por el
presente deberan considerar que el BCRA tiene facultades para determinar los criterios de la
valuacién de los Valores Fiduciarios ofrecidos y requerir la constitucion de previsiones
contables y capitales minimos aplicables conforme la propia normativa del BCRA. No puede
asegurarse que el actual modelo de previsiones o las normas referidas a capitales minimos de las
entidades financieras, en especial aquellas relativas a las posiciones de titulizacion, no sea
modificado en el futuro.

5. Factores de riesgo que pueden afectar a las Compafiias de Seguros.

Las Compariias de Seguros potenciales inversoras de los Valores Fiduciarios que se ofrecen por
el presente deberan considerar que la Superintendencia de Seguros de la Nacion (“SSN”) tiene
facultades para determinar los porcentajes del activo de los fondos administrados por las
mismas que pueden invertirse en los Valores Fiduciarios ofrecidos en el marco del Articulo 35
de la Ley No. 20.091 y de la Resolucién 39.517/2015. No puede asegurarse que el actual
modelo de requisitos de inversiones no sea modificado en el futuro y que los Valores
Fiduciarios que se ofrecen por el presente cumplan con esos requisitos.

6. Reclamos en relacion con supuestas deudas por impuesto de sellos

Las autoridades impositivas de la Provincia de Misiones han propiciado una interpretacion
extensiva respecto de la aplicabilidad del impuesto de sellos, al asumir la potencial capacidad de
suscripcidon de los valores fiduciarios emitidos bajo un fideicomiso, por parte de la poblacion de
dicha provincia y, a partir de ello se determina su base imponible utilizando la proporcién que
surge del Censo Nacional de Poblacién, Hogares y Viviendas practicado por el INDEC en el
afio 2001. En este sentido, se determind una deuda equivalente al 1% sobre el 2,66% del monto
de cada fideicomiso (porcentaje éste en el que participa la poblacién misionera sobre el total de
la poblacion del pais), con mas intereses y multa. Sobre la base de dicha interpretacion, estas
autoridades impositivas han iniciado reclamos contra diversos fideicomisos financieros
persiguiendo el cobro del impuesto de sellos. Asimismo, otras provincias también han realizado
determinaciones de oficio por supuestas deudas de impuestos de sellos en relacién con la
constitucion de fideicomisos financieros y no es posible descartar que méas provincias o la
Ciudad de Buenos Aires realicen la misma interpretacion al respecto u obtengan embargos u
otras medidas cautelares en relacion a dicha pretension.

Esto ha motivado que distintas asociaciones que nuclean fiduciarios y bancos soliciten a dichas
autoridades impositivas que se revise tal interpretacion. Asimismo, los fiduciarios de ciertos
fideicomisos financieros afectados interpusieron en agosto de 2010 una accion declarativa de
certeza ante la Corte Suprema de Justicia de la Nacion (“CSIN”) con la finalidad de revocar los
actos administrativos que constituyen las mencionadas determinaciones de deuda fiscal y por lo
tanto quede sin efecto la pretension de la Provincia de Misiones, fundado ello en su
irrazonabilidad y violacion de la Constitucion Nacional y normativa de caracter federal.

El 6 de diciembre de 2011, la CSJN se pronunci6 declarandose competente y haciendo lugar a la
medida cautelar solicitada, ordenando a la Provincia de Misiones a que se abstenga de aplicar el
impuesto de sellos respecto de los fideicomisos indicados en dicha causa.

En el mes de marzo de 2015 la Procuradora General de la Nacion presentd dictamen ante la
Corte opinando que corresponde hacer lugar a la demanda. La causa queddé para recibir
sentencia definitiva.
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Si bien la medida cautelar de la CSIN es favorable a los fideicomisos, la misma no constituye
una sentencia definitiva y la Provincia de Misiones podria continuar con su pretension
recaudatoria, ya que la medida cautelar no es definitiva y no posee efecto erga omnes sino
limitados a los fideicomisos por los cuales se ha demandado. No obstante, en tal escenario, y
por la importancia que tiene un pronunciamiento del méas alto tribunal de la Republica, es
probable gue la Provincia desista de su pretensidn respecto de todas las emisiones, sin necesidad
de entablar nuevas demandas.

Sin perjuicio de ello no puede asegurarse que dichos reclamos no generen mayores obligaciones
a cargo de los fideicomisos financieros y/o el dictado de embargos u otras medidas cautelares
respecto de cuentas fiduciarias de los fideicomisos financieros, incluido el presente
Fideicomiso.

I11. SINTESIS DE LOS TERMINOS
Y CONDICIONES DE LOS VALORES FIDUCIARIOS

Esta sintesis estd condicionada en su totalidad por, y se encuentra sujeta a, la informacion
detallada en las demas secciones de este Suplemento de Prospecto, en el Prospecto del
Programa y en el Contrato de Fideicomiso. La siguiente es solamente una breve resefia, y debe
leerse, en relacion con cualquiera de los Valores Fiduciarios, junto con el Prospecto del
Programa, el Suplemento de Prospecto y el Contrato de Fideicomiso.

Los Valores Fiduciarios emitidos bajo la presente Serie estan sujetos a los siguientes términos y
condiciones:

Programa

Serie

Monto de Emision

Fiduciante

Fiduciario y Emisor
Administrador de los Créditos
y Agente de Cobro
Organizador

Fideicomisario

Custodio

Colocadores

Agente de Control y Revision

Programa Global de Valores Fiduciarios “Grupo Monarca”.
Fideicomiso Financiero Grupo Monarca IlI.

El monto de la emisién serd por un V/N de $ 56.025.312
(Pesos cincuenta y seis millones veinticinco mil trescientos

doce.).

Grupo Monarca S.A. (en adelante el “Fiduciante” o “Grupo
Monarca”).

Cohen S.A.

Grupo Monarca S.A., o la persona que el Fiduciario designe
para que cumpla con las funciones de cobranza,
administracion y pautas de control e informacion.

Cohen S.A.

Grupo Monarca S.A., o el o los beneficiarios del Fideicomiso,
segun el caso, al momento de su extincion.

Cohen S.A.

Cohen S.A., Criteria AN S.A., Banco de Servicios Yy
Transacciones S.A. y Provincia Bursétil S.A.

Como titular la Sra. Leticia Ebba, Contador Publico
(U.AJF.K), C.P.CEE.CAB.A. — T° 173 F° 221 de fecha 24
de agosto de 1988, CUIT 23-17362806-4, y como suplente
serd el Dr. Nicolads Franco, Contador Pdblico (U.N.L.P.)
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Auditores Externos

Relaciones Econ6micas vy
juridicas entre el Fiduciario y

el Fiduciante y el
Administrador de los
Créditos

Bienes Fideicomitidos

Créditos

C.P.C.E.C.AB.A,, inscripto al T° 327 - F° 177 con fecha 22
de mayo de 2008, C.U.LT. N°: 20-29044578-8, ambos
miembros y socios de Becher & Asociados S.R.L.

Becher y Asociados S.R.L.

A la fecha del presente Suplemento de Prospecto, no existen
relaciones econémicas ni juridicas entre el Fiduciante y
Administrador de los Créditos y el Fiduciario, a excepcion de
la que mantienen en el presente Fideicomiso.

El Patrimonio Fideicomitido estara integrado por:

(@) los Créditos (segun se define en el Contrato de
Fideicomiso), por un valor nominal equivalente a $
61.831.410 (Pesos sesenta y un millones ochocientos treinta y
un mil cuatrocientos diez), equivalente a un Valor
Fideicomitido de $ 56.025.312 (Pesos cincuenta y seis
millones veinticinco mil trescientos doce), correspondiente a
las cuotas de los meses de abril de 2018 a octubre de 2019 de
101 Boletos de Compraventa, los cuales se encuentran
identificados en los CDROM N° LH3112UE06082520D0,
Marca “VERBATIN” (a disposicion de los Tenedores en las
oficinas del Fiduciario). Una vez constituido el monto
necesario para la constitucion del Fondo de Garantia, y
efectuado los pagos pertinentes, segin lo establecido en el
Articulo 4.1 del Contrato de Fideicomiso, toda suma
depositada en la Cuenta de Grupo Monarca (segun dichos
términos se definen en el Contrato de Fideicomiso)
proveniente de la cobranza de los Boletos de Compraventa
celebrados bajo el Emprendimiento se encuentra cedida en
forma pro solvendo, es decir, en garantia;

(b) todos los fondos derivados de la conversion, voluntaria o
involuntaria, de cualquiera de los conceptos anteriores a
efectivo, otros activos liquidos y, otros activos y toda la
ganancia proveniente de cualquiera de los conceptos
anteriores;

(c) todos los derechos del Fideicomiso sobre las Cuentas
Fiduciarias y los Fondos de Reserva;

(d) todos los fondos derivados de la inversion de los Fondos
Liquidos;

(e) dos pagarés a la vista librados por el Fiduciante a favor del
Fiduciario, con imputacion a este Fideicomiso. El primero de
ellos por la suma del valor nominal de los VDFA por su V/N
emitido con un interés fijo igual al 30% nominal anual y el
segundo de ellos por la suma del valor nominal de los VDFB
por su V/N emitido, el que devengara un interés fijo igual al
32% nominal anual, con clausula “no a la orden”; y

() todos los derechos bajo el Seguro, en el que el Fideicomiso
es el beneficiario.

significa la cobranza a ser percibida bajo los Boletos de
Compraventa (derechos de cobro) correspondientes al
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Monto de Emision de VDFA

Monto de Emision de VDFB

Monto de Emision de los
Certificados de Participacién

Moneda

Valor Fideicomitido

Servicios
Fiduciarios

bajo

los Valores

Emprendimiento, las cuales se depositardn en la Cuenta de
Grupo Monarca.

El monto de la emision de los VDFA sera por un V/N de $
39.217.718 (Pesos treinta y nueve millones doscientos
diecisiete mil setecientos dieciocho) equivalente al 70% del
Monto de Emision.

El monto de la emision de los VDFB serd por un V/N de $
11.205.062 (Pesos once millones doscientos cinco mil sesenta
y dos) equivalente al 20% del Monto de Emision.

El monto de emisién de los CP sera por un V/N de $
5.602.532 (Cinco millones seiscientos dos mil quinientos
treinta y dos) equivalente al 10% del Monto de Emision.

Pesos.

Es el valor presente de los Créditos, conforme surge de aplicar
la Tasa de Descuento (segun se define en el Contrato de
Fideicomiso) sobre las cuotas de los Créditos en el momento
de su transferencia.

Los VDFA tendran derecho a pagos mensuales de los
siguientes Servicios, una vez deducidas —de corresponder- las
contribuciones a la Cuenta de Gastos y a la Cuenta de Fondo
de Impuesto a las Ganancias: (a) en concepto de interés, una
tasa de interés variable equivalente a la Tasa BADLAR
(segun se define mas adelante), mas 400 puntos basicos, con
un minimo de 20% nominal anual y un maximo de 30%
nominal anual devengados durante el “Periodo de
Devengamiento”, de conformidad con lo establecido en el
Cuadro de Estimacién de Pagos de Servicios de Interés y
Capital sobre los Valores Fiduciarios del Capitulo IX del
presente. El interés se calcularad sobre el saldo de valor
nominal considerando para su calculo un afio de 365 dias
efectivamente transcurridos; y (b) en concepto de
amortizacién del capital, por hasta el monto indicado en el
Cuadro de Estimacion de Pagos de Servicios de Interés y
Capital sobre los Valores Fiduciarios del Capitulo IX del
presente, hasta la total cancelacion de los mismos.

Los VDFB tendran derecho a pagos mensuales de los
siguientes Servicios, una vez deducidas —de corresponder- las
contribuciones a la Cuenta de Gastos y a la Cuenta de Fondo
de Impuesto a las Ganancias: (a) en concepto de interés, una
tasa de interés variable equivalente a la Tasa BADLAR
(segun se define méas adelante), més 500 puntos basicos, con
un minimo de 22% nominal anual y un maximo de 32%
nominal anual devengados durante el “Periodo de
Devengamiento”, de conformidad con lo establecido en el
Cuadro de Estimacion de Pagos de Servicios de Interés y
Capital sobre los Valores Fiduciarios del Capitulo IX del
presente. El interés se calculard sobre el saldo de valor
nominal considerando para su calculo un afio de 365 dias
efectivamente transcurridos. Los Intereses de los Valores de
Deuda Fiduciaria Clase B estaran subordinados al pago de los
servicios de interés de los Valores de Deuda Fiduciaria Clase
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Tasa BADLAR

Periodo de Devengamiento

Periodo de Cobranza

Fecha de Pago

Fecha de Corte

A; y (b) en concepto de amortizacion del capital, una vez
cancelados la totalidad de los servicios de los VDFA, los
montos indicados en el Cuadro de Estimacion de Pagos de
Servicios de Interés y Capital sobre los Valores Fiduciarios
del Capitulo IX del presente, hasta la total cancelacion de los
mismos.

Los CP daran derecho, una vez cancelados en su totalidad los
VVDF, a recibir (i) en concepto de amortizacion, la totalidad de
las cobranzas hasta que su valor residual sea equivalente a
$100 (Pesos cien) -saldo este ultimo que se cancelara con la
altima Fecha de Pago-, y (ii) en concepto de utilidad, las
cobranzas remanentes.

Ante la inexistencia de Tasa BADLAR se aplicaréd aquélla que
en el futuro la reemplace.

Es la tasa en pesos publicada por el BCRA, y que surge del
promedio de tasas de interés pagadas por los bancos privados
de la Republica Argentina para depdsitos en Pesos por un
monto mayor a un millon de Pesos por periodos de entre
treinta (30) y treinta y cinco (35) dias. Para el calculo de la
tasa se utilizard el promedio simple de la serie
correspondiente al periodo transcurrido entre la Fecha de
Corte (inclusive) y el tltimo dia del mes calendario anterior a
la primer Fecha de Pago de Servicios, para el primer servicio,
y para los restantes servicios, serd el periodo transcurrido
entre el primer y el dltimo dia del mes calendario anterior a
cada Fecha de Pago de Servicios. Las tasas de interés diarias
pueden ser consultadas accediendo a: http://www.bcra.gob.ar
-> Publicaciones y Estadisticas > Monetarias y Financieras
-> Cuadro Estandarizados de Series Estadisticas = Tasas de
interés y montos operados = por depdsitos > series diarias
-> BADLAR. En el supuesto de inexistencia de la Tasa
Badlar se aplicara la que en el futuro la reemplace.

Es el periodo transcurrido entre: (a) la Fecha de Corte
(inclusive) y el ultimo dia del mes calendario inmediato
anterior a la primera Fecha de Pago de Servicios, para el
primer Servicio, y (b) el mes calendario anterior a cada Fecha
de Pago de Servicios, para los siguientes Servicios.

Es el periodo comprendido entre el primer y ultimo dia del
mes calendario inmediato anterior a cada Fecha de Pago de
Servicios para todos los Servicios.

La Fecha de Pago serd el dia 26 de cada mes en que
correspondiere pagar servicios conforme al Cuadro de Pago
de Servicios, comenzando en el mes de mayo de 2018. Las
Fechas de Pago se indican en el Cuadro de Pago de Servicios
detallado en el capitulo 1X del presente Suplemento de
Prospecto. Cuando la Fecha de Pago fuera un dia inhabil, el
pago de los Servicios se realizara el Dia Habil posterior, no
teniendo los Tenedores derecho a reclamar interés alguno.

Es la fecha en la que comienza el Periodo de Devengamiento
de Intereses, es decir el 31° de Marzo de 2018.
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Fecha de Determinacion

Fecha de Vencimiento de los
Valores Fiduciarios

Pago de los Servicios de los
Valores Fiduciarios

Forma. Valor Nominal
Unitario. Unidad Minima de
Negociacion. Monto minimo
de Suscripcion

Fecha de Liquidacién

Destino de los Fondos

Fecha de Cierre

Fecha de Emision

Significa la fecha en la cual se analizaron los criterios de
elegibilidad de los Créditos para la transferencia de los
mismos al Fideicomiso, siendo el 28 de febrero de 2018.

Significa el plazo legal de cada Valor Fiduciario, el cual se
producira a los ciento veinte (120) dias de la fecha del Gltimo
pago de cada Valor Fiduciario. En ningln caso la duracién del
Fideicomiso excederd el plazo establecido en el articulo 1668
del Codigo Civil y Comercial de la Nacion.

Los Servicios de los Valores Fiduciarios seran pagados por el
Fiduciario, mediante transferencia de los importes
correspondientes a Caja de Valores S.A., para su acreditacion
en la cuenta abierta en la Argentina que posea cada Tenedor
con derecho a cobro.

Los Valores Fiduciarios estaran representados por certificados
globales permanentes, a ser depositados en Caja de Valores
S.A. (“Caja de Valores”). Los Tenedores renuncian al derecho
a exigir la entrega de ldminas individuales. Las transferencias
se realizaran dentro del sistema de depdsito colectivo,
conforme a la Ley N° 20.643, encontrandose habilitada la
Caja de Valores para cobrar aranceles de los depositantes, que
éstos podran trasladar a los Tenedores.

Cada Valor Fiduciario tendra un valor nominal unitario de $ 1
(un Peso) que serd la unidad minima de negociacion.

El monto minimo de suscripcion se fija en la suma de $ 1.000
(Pesos mil).

Es el dia en que los Tenedores abonaran el precio de los
Valores Fiduciarios, el que sera informado en el aviso de
colocacion de los Valores Fiduciarios a ser publicado en los
sistemas de informacion del mercado autorizado en el que se
negocien los Valores Fiduciarios y en la Autopista de
Informacion Financiera de la CNV.

El producido de la colocacién, una vez deducidos los importes
correspondientes a la constitucién de los Fondos de Reserva,
la Cuenta de Gastos y demas conceptos especificados en el
Contrato de Fideicomiso, serd puesto a disposicion del
Fiduciante, quién los aplicard exclusivamente al
emprendimiento inmobiliario comercialmente denominado
“Lagoon Pilar”, que se desarrolla en la localidad de Villa
Rosa, Partido del Pilar, Provincia de Buenos Aires.

Es el dia de suscripcion del Contrato de Fideicomiso.

Es el dia en que el Fiduciario emitira los Valores Fiduciarios
dentro de las setenta y dos (72) horas habiles bursatiles de
finalizado el Periodo de Colocacion, el que sera informado en
el aviso de colocacion de los Valores Fiduciarios a ser
publicado en los sistemas de informacion del mercado
autorizado en el que se negocien los Valores Fiduciarios y en
la Autopista de Informacion Financiera de la CNV.
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Plazo

Fecha de Cierre del Ejercicio

Oferta Publica y Negociacion

Colocacién y Periodo de
Colocacién

Liquidacién

Calificacion de Riesgo

Sin perjuicio de las Fechas de Pago de Servicios que surgen
del Cuadro de Pago de Servicios detallado en el capitulo 1X
del presente Suplemento de Prospecto, el vencimiento final de
los Valores Fiduciarios se producira en la ltima Fecha de Pago
de Servicios correspondiente.

31 de diciembre de cada afio.

Los Valores Fiduciarios cuentan con oferta publica en la
Argentina y podran negociarse en Bolsas y Mercados
Argentinos S.A. (“BYMA”), en el Mercado Abierto
Electronico S.A. (“MAE”), asi como también en otros
mercados autorizados.

Los Valores Fiduciarios seran colocados por oferta publica
solo en la Republica Argentina, conforme con los términos de
la ley 26.831 y las Normas de la CNV (N.T. 2013 y mods.).
Se aplicara el procedimiento de colocacion establecido en las
Normas de la CNV (N.T. 2013 y mods.), a través del Sistema
SIOPEL (segln se define méas adelante).

El Periodo de Difusion (segun se define en el Contrato) se
extenderd, por lo menos, tres (3) Dias Habiles bursatiles. Una
vez finalizado el Periodo de Difusion comenzara el Periodo de
Licitacion que serd de por lo menos un (1) Dia Habil. El
Periodo de Difusion y el Periodo de Licitacion, (ambos el
“Periodo de Colocacion”), podran ser prorrogados,
modificados y/o suspendidos en cualquier momento por el
Fiduciario de comun acuerdo con los Colocadores, lo que se
informara mediante la publicacidn de un aviso en los sistemas
de informacion del mercado autorizado en el que se negocien
los Valores Fiduciarios y en la AIF (segun se define en el
Contrato), en el que se dejard constancia que los inversores
iniciales podran retirar sus ofertas sin penalizacion alguna.
Las invitaciones a formular ofertas seran cursadas por los
agentes colocadores a un amplio nimero de operadores y
potenciales inversores, por los medios habituales del mercado,
especialmente por correo electronico.

MAE-Clear S.A. (“MAE Clear”) y/o la entidad que en el
futuro la reemplace.

Los Valores Fiduciarios cuentan solamente con una
calificacion de riesgo que es otorgada por FIX SCR S.A.
Agente de Calificacion de Riesgo. La calificacion no
constituye y no representa una recomendacion de compra,
tenencia o venta de titulos. Los métodos para asignar las
calificaciones que utiliza la agencia mencionada
precedentemente u otras agencias calificadoras de riesgo
argentinas pueden diferir en forma significativa de las que
utilizan agencias calificadoras en otras jurisdicciones distintas
a la Argentina.

Los VDFA, los VDFB y los CP han sido calificados por FIX
SCR S.A., mediante el informe de fecha 26 de marzo de 2018,
como  “Asf(arg)”’, “BBBsf(arg)” 'y  “BBsf(arg)”,
respectivamente.
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Resoluciones Sociales

Transparencia del Mercado de
Capitales

Normativa aplicable para la
suscripcion e integracion de
los Valores Fiduciarios con
fondos provenientes del
exterior

Categoria Asf(arg): “A” nacional implica una solida calidad
crediticia respecto de otros emisores o emisiones del pais. Sin
embargo, cambios en las circunstancias o condiciones
econdmicas pueden afectar la capacidad de repago en tiempo
y forma en un grado mayor que para aquellas obligaciones
financieras calificadas con categorias superiores.

Categoria BBBsf(arg): “BBB” nacional implica una adecuada
calidad crediticia respecto de otros emisores 0 emisiones del
pais. Sin embargo, cambios en las circunstancias 0
condiciones econOmicas tienen una mayor probabilidad de
afectar la capacidad de pago en tiempo y forma que para
obligaciones financieras calificadas con categorias superiores.

Categoria BBsf(arg): “BB” nacional implica riesgo crediticio
relativamente vulnerable respecto a otros emisores 0
emisiones del pais. Dentro del contexto del pais, el pago de
estas obligaciones financieras implica cierto grado de
incertidumbre y la capacidad de pago en tiempo y forma es
mas vulnerable al desarrollo de cambios econdmicos
adversos.

Los términos y condiciones de emision de los Valores
Fiduciarios y del Contrato de Fideicomiso han sido
aprobados por el Directorio del Fiduciante en sus reuniones
del 13 de junio de 2017 y 6 de septiembre de 2017 y por el
Directorio del Fiduciario en sus reuniones del 19 de junio de
2017 y 6 de septiembre de 2017. Asimismo, sus condiciones
de emisién fueron ratificadas por apoderados del Fiduciante
mediante nota suscripta el 21 de marzo de 2018.

La Ley N° 26.733, que fuera sancionada el 22 de diciembre de
2011 y promulgada por el Poder Ejecutivo de la Nacion el 27
de diciembre de ese mismo afio, introdujo modificaciones en
el Codigo Penal Argentino, con la intencion de penar
conductas vinculadas a la transparencia del mercado de
capitales, entre otras cosas. Dicha reforma sanciona la
manipulacion de precios mediante el falseamiento de
informacion, el ofrecimiento de valores negociables o
instrumentos  financieros mediando  ocultamiento  de
informacion veraz relevante. Por otra parte, se reprime el uso
de informacion privilegiada con penas que alcanzan hasta los
ocho afios de prision y la intermediacion financiera sin
autorizacion emitida por la autoridad de supervision
competente. Dichas normas resultan aplicables en relacion
con la oferta, adquisicion y negociacién de los Valores
Fiduciarios. Asimismo, se deben tener en cuenta las
disposiciones del Titulo XIl, de Transparencia en el Ambito
de la Oferta Publica, de las Normas de la CNV (N.T. 2013 y
mod.).

Para un detalle de la totalidad de las normativas cambiarias
vigentes, incluyendo respecto de la suscripcion e integracion
de VDF con fondos proveniente del exterior, se sugiere a los
potenciales inversores consultar con sus asesores legales y dar
una lectura completa a la Comunicacion “A” 6244
modificatorias y complementarias del BCRA, a cuyo efecto
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los interesados podran consultar las mismas en el sitio web del
Centro de Documentacion e Informacion del Ministerio de
Finanzashttp://www.economia.gob.ar/, en www.infoleg.gob.ar
0 en el sitio web del BCRA www.bcra.gov.ar, segln

corresponda.
Normativa sobre Existen normas especificas vigentes aplicables a los
Encubrimiento y Lavado de fideicomisos financieros respecto del encubrimiento y lavado
Activos de Origen Delictivo de activos de origen delictivo. Se sugiere a los potenciales

inversores consultar con sus asesores legales y dar una lectura
completa de la Ley N° 25.246 y sus modificatorias y
complementarios (incluyendo las Leyes N° 26.087, 26.119,
26.268 y 26.683), el Titulo XI de las Normas de la CNV (N.T.
2013 y mods.), las Resoluciones UIF N° 3/2014, 141/2016,
4/2017, 21/2018 y otras resoluciones de la Unidad de la
Informacion Financiera (UIF), la Resolucion General de la
Administracién Federal de Ingresos Publicos (AFIP) N°
3952/2016 y sus respectivas normas reglamentarias,
complementarias y modificatorias, a cuyo efecto los
interesados podran consultar las mismas en el sitio web del
Centro de Documentacion e Informacion del Ministerio de
Finanzas http://www.economia.gob.ar/ 0 en
www.infoleg.gob.ar, o de la UIF www.argentina.gob.ar/uif.
Asimismo, en la Seccidn IX del presente, se ha referencia a
las obligaciones de los sujetos obligados en relacion a la
normativa mencionada.

IV. EL FIDUCIARIO Y ORGANIZADOR

Cohen S.A. es una sociedad constituida en la Ciudad de Buenos Aires, Repiblica Argentina e
inscripta originariamente ante el juzgado de Primera instancia en lo comercial de Registro de la
Ciudad de Buenos Aires el 26 de agosto de 1977, bajo el nimero 2819, del Libro 86, Tomo A
de estatutos de sociedades anonimas nacionales como “Jorge Cohen S.A”. El 19 de agosto de
1991, bajo el nimero 6077, del Libro 109; Tomo “A” de Sociedades Andnimas se inscribié su
cambio de denominacion social a “Cohen S.A. Sociedad de Bolsa”. Por tltimo, su ultimo
cambio y actual denominacion es “Cohen S.A.” y, fue inscripta ante la Inspeccion General de
Justicia el 11 de marzo de 2014 bajo el Numero 4071, del Libro: 67, Tomo: - de Sociedades por
Acciones.

Asimismo, la sociedad se encuentra inscripta en el Registro de Fiduciarios Financieros de la
Comision Nacional de Valores bajo el nimero 43 mediante Resolucion N° 14.850 de la CNV.

El domicilio social de Cohen S.A. 25 de Mayo 195, Piso 7° de la Ciudad de Buenos Aires, su
teléfono/fax es (011)5218-1100. Correo electrénico: info@cohen.com.ar y CUIT: 30-55854331-
7.

Reseria histdrica.

Méaximo Cohen, padre de Jorge H. Cohen se establecio en el pais en el afio 1938 y, el mismo
Jorge, heredd de la tradicion familiar la intermediacion financiera. Jorge H. Cohen fundo en el
afio 1974 Cohen S.A (inicialmente denominada Jorge Cohen S.A.), quien sigue formando parte
del grupo. Actualmente, Cohen S.A. es liderada por su hija, Anna Cohen.

Cohen S.A. es una de las firmas lideres del Mercado Bursatil y opera una gran variedad de

titulos nacionales e internacionales, posiciondndose como una de las compafiias mas
prestigiosas e importantes del mercado de capitales de Buenos Aires. Es lider en la organizacion
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y colocacién de productos estructurados, como asi también por sus servicios fiduciarios,
mediante un servicio que promueve seguridad y transparencia.

La filosofia de Cohen S.A. es proporcionar seguridad y buscar la excelencia en la provision de
sus servicios, lo que se cristaliza a través de los siguientes conceptos: conocimiento real de sus
clientes, atencidn personalizada y en equipo, asesoramiento financiero integral, eficiencia en la
ejecucidn de las transacciones, seguimiento posterior a cada ejecucion, seguridad en la custodia
de los valores y discrecion absoluta y profesional.

Calidad I1SO (Organizacion internacional de Normalizacion)

La unidad fiduciaria de Cohen S.A. es la primera empresa del mercado financiero en migrar la
certificacion de la Norma 1SO 9001:2008 a la nueva version 2015 en la unidad fiduciaria.

La norma ISO 9001 tiene como objetivo asegurar la calidad de los productos y servicios
ofrecidos por una organizacion a través del enfoque basado en la gestion de procesos. En el caso
de la Unidad Fiduciaria del Cohen S.A., la certificacion contemplé metodologias precisas y
cuidadosas que implementa la compafiia, el cumplimiento de los objetivos de calidad, la
medicidon de la satisfaccion de los clientes y la revision periddica de los indicadores de gestion.
La politica de calidad de la Unidad Fiduciaria se puede encontrar en su pagina web.

La 1SO 9001:2008 es la base del sistema de gestion de la calidad, ya que es una norma
internacional y que se centra en todos los elementos de administracion de calidad con los que
una empresa debe contar para tener un sistema efectivo que le permita administrar y mejorar la
calidad de sus productos o servicios.

Para obtener mayor informacidn respecto a la certificacion, podran consultarse las paginas de
internet: http://www.iso.org/ y/o http://www.normas9000.com/

Calificacién como Fiduciario Financiero.

El 17 de noviembre de 2017, Standard & Poor’s Ratings Argentina S.R.L., Agente de
Calificacion de Riesgo asigno la clasificacion ‘Superior al Estandar’ a Cohen S.A. como
fiduciario financiero para el mercado argentino. Una categoria de evaluacion ‘Superior al
Estandar’ indica una fuerte capacidad para proveer servicios fiduciarios con base en una sélida
experiencia administrativa y perfil de negocios, y fuertes capacidades legales, politicas,
procedimientos y sistemas.

La informacion y procedimientos analizados para esta evaluacion sefialan que Cohen S.A.
cumple con los criterios de Standard & Poor’s Ratings Argentina S.R.L., Agente de Calificacion
de Riesgo para la clasificacion asignada.

Politica ambiental

Si bien la naturaleza del negocio no posee un impacto directo sobre el medio ambiente, la
compafiia, a la fecha, desarrolla sus actividades en oficinas con certificacion 100% “libres de
humo de Tabaco”, y colabora con el Programa de Reciclado de papel y recoleccion de tapitas de
plastico de la Fundacion del Hospital de Pediatria Prof. Dr. P. Garrahan.

Organos de Administracion y Fiscalizacion. Informacion Contable

La informacién correspondiente a los estados contables de Cohen S.A. y la némina de
autoridades se encuentra a disposicion del publico inversor en la pagina web de la CNV
(www.cnv.gob.ar), siguiendo la siguiente ruta de acceso: Informacién Financiera/
Fiduciarios/Fiduciarios Financieros inscriptos en la CNV/ Sociedad Andnima/ Cohen S.A./
Estados Contables y/o Actas y Nominas —segun corresponda-.
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V. DECLARACIONES DEL FIDUCIARIO

A la fecha del presente, el Fiduciario declara que:

Ha verificado que el Administrador y los demas subcontratados cuentan con capacidad de
gestion y organizacion administrativa propia y adecuada para prestar el respectivo servicio y no
tiene conocimiento al dia de la fecha de hechos relevantes que puedan afectar el normal
cumplimiento de las funciones delegadas. Asimismo, declara que al dia de la fecha del
Suplemento de Prospecto no ha habido atraso y/o incumplimientos respecto a la rendicion de la
cobranza por parte del Administrador y agente de cobro del activo fideicomitido de las series
anteriores. También declara que de ocurrir cualquier hecho relevante con posterioridad a dicha
fecha, tal situacion serd comunicada a la Comision Nacional de Valores.

El Fiduciario no tiene conocimiento de hechos relevantes que afecten o puedan afectar en el
futuro la estructura fiduciaria. Asimismo, conforme lo informado por el Administrador al dia de
la fecha del Suplemento de Prospecto, no existen atrasos o incumplimientos en la rendicién de
la Cobranza respecto de las Series anteriores y en lo que hace a la presente Serie no ha habido
transferencia de Cobranza por parte del Administrador en relacién con el Fideicomiso, por lo
que al dia de la fecha no existen atrasos. Todos los contratos suscriptos vinculados con los
Bienes Fideicomitidos se encuentran debidamente perfeccionados, vigentes y validos. La
transferencia de los Créditos quedara perfeccionada desde la Fecha de Emisidn, de acuerdo a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso.

No ha tomado conocimiento, en lo que al Fiduciario respecta, sobre la existencia de hechos
relevantes, a su respecto, que afecten y/o que puedan afectar en el futuro la integridad de la
estructura fiduciaria del Fideicomiso Financiero.

La situacién econdmica, financiera y patrimonial le permite cumplir las funciones por él
asumidas bajo el Contrato de Fideicomiso.

A la fecha del presente se informa que se han suscripto convenios de underwriting con Cohen
S.A., Banco de Servicios y Transacciones S.A. y Criteria AN S.A. en relacién a la suscripcion
en firme de VDF.

Cohen, en el caso de actuar como suscriptor en firme de VDF, habra asumido el compromiso de
vender y transferir a terceros los VDF que hubiere suscripto a la brevedad posible.

VI. EL FIDUCIANTE Y EL ADMINISTRADOR DE LOS CREDITOS.
RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIANTE.

1. Descripcion del Fiduciante y del Administrador de los Créditos - GRUPO MONARCA
S.A.

La descripcion del Fiduciante y del Administrador de los Créditos ha sido provista por Grupo
Monarca S.A. y solo tiene propositos de informacion general. La informacion relativa al
Fiduciante y al Administrador de los Créditos ha sido provista por Grupo Monarca S.A. e
incluida o mencionada en esta seccién de conformidad con lo expuesto por Grupo Monarca
S.A.

1.1. Descripcién General de Grupo Monarca

Grupo Monarca es una sociedad anonima que fuera constituida originalmente como Grupo
Monarca SRL con fecha 3 de marzo de 2006 e inscripta ante la Direccion Provincial de
Personas Juridicas de la Provincia de Buenos Aires por Resolucién N° 6276 con fecha 20 de
septiembre de 2006, al Folio N° 11372, Legajo 142525. Con fecha 22 de abril de 2010 se
inscribio un segundo testimonio de su estatuto social, al Folio N° 51248, Legajo 142525. Con
fecha 22 de marzo de 2012 los socios de Grupo Monarca aprobaron su transformacion a
sociedad andnima, resolucion que se inscribid ante la Direccion Provincial de Personas Juridicas
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de la Provincia de Buenos Aires por Resolucion N° 2020 con fecha 22 de abril de 2014, al Folio
N° 103443, Legajo 142525.Con fecha 24 de enero de 2013 los socios de Grupo Monarca
aprobaron el cambio de la fecha de cierre del ejercicio social del 31 de marzo al 31 de diciembre
de cada afio, resolucidn que fuera inscripta ante la Direccién Provincial de Personas Juridicas de
la Provincia de Buenos Aires por Resolucion N° 4497 con fecha 8 de julio de 2014, al Folio N°
105940, Legajo 142525. Con fecha 25 de enero de 2017 los accionistas aprobaron el cambio de
jurisdiccion de Grupo Monarca de la Provincia de Buenos Aires a la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, encontrdndose dicho cambio pendiente de registracion ante la Inspeccion General
de Justicia a la fecha del presente.

El domicilio legal y social de Grupo Monarca, luego del cambio de jurisdiccion referido
precedentemente, se encuentra en la calle Arias 1639, piso 4, Ciudad Auténoma de Buenos
Aires, Republica Argentina. EI nimero de teléfono y facsimile es (011)4507-9200 y su correo
electronico es contacto@grupomonarca.com. Su CUIT es 30-70959270-6.

Al mes de diciembre de los afios 2014, 2015 y 2016 (Ultimos tres (3) ejercicios), Grupo
Monarca registraba 55, 56 y 53 empleados, respectivamente. A la fecha del presente
Suplemento de Prospecto, Grupo Monarca registra 35 empleados y no existen variaciones
significativas. La Compafiia ha migrado su modelo de negocio hacia la tercerizacion de
servicios no criticos, lo que ha originado la disminucion observada en la némina y el incremento
de servicios provistos por terceros.

1.2 Actividades de Grupo Monarca

Grupo Monarca es una empresa dedicada al desarrollo inmobiliario residencial que opera
principalmente en la zona norte del Conurbano de la Provincia de Buenos Aires.

Grupo Monarca participa y acompafia en todos los aspectos del proceso de desarrollo,
asegurando en todo momento un control estricto del capital de trabajo. Al mismo tiempo que
desarrolla productos Unicos para cada segmento y ubicacién, estandariza procesos para el
desarrollo de nuevas viviendas y asi alcanzar una alta tasa de crecimiento. EI modelo de
negocios de Grupo Monarca se basa en la habilidad para identificar las mejores tierras,
estructurar el negocio y desarrollar proyectos residenciales de calidad superior, apoyado en un
equipo profesional de experiencia, la estandarizacion de procesos y el soporte de herramientas
de gestion sofisticadas que le permiten operar una gran cantidad de proyectos en forma
simultanea.

El equipo de Grupo Monarca controla y participa en todas las funciones asociadas al desarrollo
inmobiliario, desde la busqueda y adquisicién de tierras, el disefio de los productos, marketing,
ventas, el gerenciamiento de la construccién, las compras de insumos, los servicios de post-
venta y el planeamiento financiero, contando con el asesoramiento de firmas especializadas en
cada una de las etapas de desarrollo. Si bien las decisiones y control de estas funciones se
mantienen dentro de la organizacion de Grupo Monarca, la ejecucion de algunas de las tareas
como la arquitectura y la construccion se puede delegar a empresas especializadas, a las que
Grupo Monarca supervisa exhaustivamente.

Ademés del desarrollo de una relevante cantidad de edificios en propiedad horizontal, Grupo
Monarca ha ejecutado y continGa ejecutando diversos y variados proyectos, entre los cuales
cabe destacar los complejos Pradera de Santa Barbara, Ribera Nordelta, Pasionaria San Isidro,
Panorama Nordelta, Sendero Nordelta, Lago del Sendero y Plaza del Sendero, todos ellos ya
construidos y entregados; Lagoon Pilar, el cual se encuentra parcialmente entregado, con
sectores que contindan en distintos estados de desarrollo y construccién; Pasionaria Martinez,
en etapa de construccién y Lagoon Hudson y Lagoon Tortugas, en etapa de prelanzamiento.

Grupo Monarca es pionera en la certificacién de la norma ISO 9001:2008, que especifica el
cumplimiento de los estandares para un Sistema de Gestion de Calidad en la "Basqueda, analisis
y evaluacién de terrenos para nuevos desarrollos inmobiliarios”. Este certificado fue otorgado
por el Bureau Véritas en Julio de 2013 y renovado en 2014 y 2015.
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Asimismo Grupo Monarca mantiene sus Bases de Datos registradas ante la Direccion Nacional
de Proteccion de Datos Personales bajo el Registro N° 71805.

1.3 Organos de administracion de Grupo Monarca

El Directorio de Grupo Monarca esté integrado por las siguientes personas:

Nombre Cargo Vigencia

Gonzalo Jorge Monarca Presidente 31/12/2018
Maria Cecilia Monarca Vicepresidente 31/12/2018
Valeria Casares Directora Titular 31/12/2018
Maria Florencia Monarca Directora Suplente | 31/12/2018

*Las autoridades se encuentran vigentes hasta la asamblea que trate los estados contables al 31
de diciembre de 2018.

Se informa que a la fecha del presente Suplemento, la asamblea que trate los estados contables
al 31/12/2017 no se encuentra convocada.

La Sindicatura de Grupo Monarca se encuentra integrada por las siguientes personas:

Nombre Cargo Vigencia
Pablo Santiago Solari Sindico Titular 31/12/2017
Mario Ignacio Grosso Sindico Suplente 31/12/2017

*Las autoridades se encuentran vigentes hasta la asamblea que trate los estados contables al
31/12/2017.

Se informa que a la fecha del presente Suplemento, la asamblea que trate los estados contables
al 31/12/2017 no se encuentra convocada.

Politica Ambiental

Grupo Monarca presta especial cuidado a la materia ambiental en el desarrollo de sus proyectos.
A tales fines contrata profesionales debidamente capacitados en la materia a efectos de la
confeccién de concienzudos estudios de impacto ambiental para cada uno de los proyectos cuyo
desarrollo planea ejecutar y cuida la observancia de las conclusiones y advertencias que derivan
de los mismos en consonancia con los requisitos de las respectivas autoridades competentes.

Por otra parte, Grupo Monarca ejecuta politicas activas de ahorro de energia y papel en sus
oficinas, mediante la incentivacion del uso responsable de la luz eléctrica, artefactos y equipos
de computacion y de aire acondicionado, y la racionalizacion en el uso y aprovechamiento del
papel. Asimismo Grupo Monarca colabora con los Programas de Reciclado de Papel y de
Tapitas de Plastico de la Fundacion del Hospital de Pediatria Prof. Dr. P. Garrahan.

1.4 Informacién Contable de Grupo Monarca

Se informa que a la fecha del presente Suplemento, la asamblea que trate los estados contables
al 31/12/17 no se encuentra convocada.

El siguiente cuadro presenta un resumen del Estado de Situacion Patrimonial de Grupo Monarca
a las fechas indicadas:
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Se describen a continuacion las causas de las principales variaciones observadas en el

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Caja y Bancos

Inversiones transitorias
Créditos por Ventas

Otros Créditos

Bienes de Cambio

Activos mantenidos para la

Total del Activo Corriente

ACTIVO NO CORRIENTE
Otros Créditos

Inversiones

Bienes de Uso

Activos Intangibles

Bienes de Cambio

Total del Activo No Corrier

PASIVO

PASIVO CORRIENTE
Deudas Comerciales
Préstamos

Remuneraciones y Cargas So
Cargas Fiscales

Otras Deudas

Anticipo de clientes

Total del Pasivo Corriente

PASIVO NO CORRIENTE
Deudas Comerciales
Préstamos

Cargas Sociales y Fiscales
Anticipo de clientes

Otras deudas

Total del Pasivo No Corrien

PATRIMONIO NETO

31/03/2014 31/03/2015 31/12/2015 31/12/2016
342.994.946 635.584.186 986.050.614 1.441.371.380
16.684.994 13.243.762 24.193.808 75.044.988
- - 4.773.148 5.814.420
2.253.068 12.029.545 14.828.718 14.562.984
74.784.401 118.858.545 87.317.909 61.181.570
120.000.298 208.416.324 194.838.159 11.639.066
- - 15.090.866 -
213.722.761 352.548.176 341.042.608 168.243.028
- - 31.584.973 45.761.284
- 15.229.024 - 299.630.448
884.530 642.116 416.626 337.806
252.586 3.306.383 314.533 314.533
128.135.069 263.858.487 612.691.874 927.084.281
129.272.185 283.036.010 645.008.006 1.273.128.352
328.938.423 583.516.898 883.207.401 1.166.412.766
27.780.499 19.067.253 45.312.529 81.987.274
1.517.186 796.717 24.243.180 36.218.479
1.662.647 1.502.329 3.356.057 6.646.972
1.369.592 4.884.160 8.376.450 9.310.581
27.808.868 63.189.708
131.821.889 176.154.123 159.059.049 6.766.559
164.151.813 202.404.582 268.156.133 204.119.573
49.007.250 33.208.552 36.671.433 36.937.992
796.717 - 2.027.794 -
2.830.598 13.538.364 55.733.343 53.274.674
112.152.045 334.365.400 520.618.698 694.472.396
- - - 177.608.131
164.786.610 381.112.316 615.051.268 962.293.193
14.056.523 52.067.288 102.843.213 274.958.614

Patrimonio de Grupo Monarca entre los ejercicios cerrados al 31/12/2015 y 31/12/2016.

Caja y Bancos: Saldo de Bancos en moneda extranjera (Anexo VI de los estados contables)
y prima de emision de acciones de fecha 10/2016 (se remite a la explicacion del flujo de
efectivo).

Inversiones: Corresponde a las inversiones permanentes en otras sociedades, descriptas en
el Anexo 11 de los estados contables, segun se detalla a continuacién:

o Criterio de valuacion: VPP (nota 2.4.e a los estados contables).
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o Alem Golf SA. Corresponde a valor de las acciones. Inversion en inmueble ubicado
en Mar del Plata.

o Monarca Martinez SA. Corresponde a valor de las acciones. Inversién en proyecto
en marcha ubicado en San Isidro.

o Desarrollos Las Lomas SA. Emisién de acciones de fecha 10/2016 de sociedad que
posee inmueble ubicado en San Isidro.

o Desarrollos Norte SA. Adquisicién de inmueble en Tortugas y generacion de
resultado por la revaluacion, parcialmente compensado en Otras Deudas No
Corrientes (Nota 10 de los estados contables).

Otras deudas (Nota 4.12). El rubro se compone de partidas relacionadas a deudas con partes
relacionadas y fondos recibidos para inversion. Las deudas con partes relacionadas
corresponde al pasivo con los enajenantes de la sociedad Desarrollos Norte SA., debido a
gue la compra de las acciones se cancela en cuatro (4) cuotas anuales, encontrandose
pendientes de cancelacién a la fecha de los estados contables 3 de ellas.

Bienes de cambio. Partidas corrientes: disminuyen por la entrega de unidades de
emprendimientos Lago y Plaza de Sendero. Partidas No Corrientes: aumentan por obra
aplicada a emprendimientos Hudson Lagoon ($ 42 MM), Pilar Lagoon ($ 257 MM) y
Tortugas ($ 12 MM). El concepto que permite clasificar los bienes de cambio como
corrientes 0 no corrientes es su cercania con la fecha de finalizacion del emprendimiento.
Los emprendimientos clasificados como No Corrientes no tendran su finalizacién antes del
afio 2018.

El siguiente cuadro presenta un resumen del Estado de Resultados de Grupo Monarca a las
fechas indicadas:

| 3swosro1s | 3uosrois | sutarmois | 3um2ieo16 |
Ventas de Servicios 1.501.677 6.312.099 36.495.455 227.429.551
Costo de Servicios - 803.004 - 2.498.547 - 33.250.357 - 213.936.511
Utilidad Bruta " 698.673 | 3813552 3245008 13.493.040
Gastos de Administracion - 19.255.474 - 30.063.759 - 25.744.910 - 57.230.062
Gastos de Comercializacion - 680.530 - 680.809 - 2.051.479 - 26.674.527
Resultados Financierosy por  16.216.600 33.192.408 149.853.678 46.635.152
Resultado Participacion Otr: - 104.722 - 43.590.297
Otros Ingresos y Egresos 9.192.262 11.136.740 - 17.897.731 - 6.479.048
Resultado antes del 11IGG 6.171.531 17.502.854 107.404.656 13.334.852
Impuesto a las Ganancias - 3.928.998 - 10.707.766 - 45.513.937 8.514.151
Resultado del Ejercicio 2.242.533 6.795.088 61.890.719 21.849.003

Se describen a continuacion las causas de las principales variaciones observadas en el Resultado
de Grupo Monarca entre los ejercicios cerrados al 31/12/2015 y 31/12/2016.

Gastos de Comercializacion: Nominalmente los gastos se incrementan $ 24.623.048. Si bien
como porcentaje de ventas solamente suben del 5,6% al 11,7%, esta partida no puede
valuarse como porcentaje de ventas toda vez gque las ventas se reconocen con la entrega de
posesion de unidades funcionales de proyectos inmobiliarios y los gastos comerciales estan
poco relacionados con la entrega de posesion.

La composicidn de los Gastos de Comercializacién se corresponde con:

o Gastos relacionados con publicidad, expensas y postventa (punto vii de la Memoria
y Anexo VII).
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o Publicidad: Evento “Estilo Pilar” realizado en Mayo 2016 con motivo de la
inauguracion de la laguna artificial Crystall Lagoon del emprendimiento Pilar
Lagoon.

o Expensas: Desde el inicio de entrega de unidades de Pilar Lagoon, se generan
mensualmente expensas por todas las unidades no entregadas, incluyendo
macrolotes no desarrollados.

o Postventa: corresponde a los emprendimientos Lago de Sendero y Pilar Lagoon.
Todos los emprendimientos anteriores registraban sus propios gastos de Postventa
en Fideicomisos o Sociedades por separado.

o Impuestos y tasas: Se observa el impacto de Ingresos Brutos ($8,7 MM) en 2016,
relacionado con las entregas de unidades y lotes (facturacion).

e Resultados Financieros y por Tenencia: La disminucion se produce por el reconocimiento
del valor limite de los activos, debido al cambio de criterio contable explicado en Nota 4.14
a los estados contables, todo ello producto de la participaciéon de nuevos auditores de los
estados contables de Grupo Monarca para el ejercicio cerrado el 31/12/2016.

e Otros Ingresos y Egresos: En 2015 se reconocié la pérdida contra todos los
emprendimientos finalizados (Sendero, Panorama, Ribera, Pradera, Pasionaria San Isidro)
por gastos de post venta. Esta partida, denominada “condonacion de créditos”, no tuvo
movimientos en el afio 2016. El resto de los gastos que conforman el rubro se mantuvo sin
variaciones significativas.

e Resultado por participacion de otras sociedades: Durante el 2016 la compafia modificé su
estrategia de negocios. En lugar de incorporar los negocios directamente en el patrimonio de
Grupo Monarca S.A., se adquirieron o crearon sociedades que son duefias de los respectivos
inmuebles (en muchos casos como Unico activo hasta que inicie el emprendimiento). Los
resultados por tenencia de los terrenos cambian de categoria contable como consecuencia de
no encontrarse en el patrimonio de Grupo Monarca: pasan de Resultados por tenencia de
Bienes de Cambio a Resultado de inversiones permanentes. El detalle de las sociedades es
el enumerado ut supra en la explicacion de la variacion del rubro Inversiones, y su cuantia
se observa detallada en el Anexo 11 a los estados contables.

El siguiente cuadro refleja los indices de liquidez, solvencia, inmovilizacién, endeudamiento y
rentabilidad de Grupo Monarca a las fechas indicadas:

| Indicador | 31032014 | 31032015 | 3122015 | 311212016 | Férmula |
Liquidez 1,30 1,74 1,27 0,82  Activo Corriente / Pasivo Corriente

Solvencia 0,04 0,09 0,12 0,24  Patrimonio Neto / Pasivo Total

Inmovilizacién del Capital 0,38 0,45 0,65 0,88  Activo no Corriente / Activo Total
Endeudamiento 0,96 0,92 0,90 0,81  Pasivo Total / Activo Total

Rentabilidad 0,16 0,13 0,60 0,08  Resultado Neto del ejercicio / Patrimonio Neto

En relacion al indice de Rentabilidad, se observa en el afio 2015 un salto significativo,
volviendo en 2016 el indice a presentarse en rangos razonables de entre 5% y 15%
correspondientes a desarrollos inmobiliarios. El salto en el afio 2015 se debe principalmente a
un resultado financiero y por tenencia verificado en el estado de resultados, que incluye el
revallo de los bienes de cambio correspondientes a las obras en curso, en funcion de su grado
de avance. Este revallo tiene un caracter excepcional por ser la primera vez que se realizd,
resultando en 2016 de una cuantia menor. En parte, la disminucién durante 2016 responde a un
cambio en el criterio contable del auditor, todo esto apoyado en el cambio de los agentes de
Auditoria para el cierre del ejercicio finalizado el 31/12/2016.

El siguiente cuadro refleja el flujo de efectivo del Fiduciante por el periodo de meses indicado
(cifras expresadas en miles de pesos):

GRUPO MONARCA S.A.
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POR EL PERIODO INICIADO EL 01/09/2017 Y FINALIZADO EL 28/02/2018

28/02/2018 31/01/2018 31/12/2017 30/11/2017 31/10/2017 30/09/2017

Variacién de Efectivo

Efectivo al Inicio delEjercicio - 8775 - 1070 - 28.918 - 27.628 - 31.498 - 10.386
Efectivo al Cierre del Ejercicio - 12,978 - 8775 - 1.070 - 28.918 - 27.628 - 31.498
Aumento (Disminucion) neta del Efectivo - 4.203 - 7.705 27.848 - 1.290 3.870 - 21112

Causa de las Variaciones del Efectivo:

Actividades Operativas

Cobro por anticipos de boletos firmados 28.520 23.205 50.718 26.980 23.805 16.126
Pago a proveedores de bienes y servicios - 24.952 - 24.845 - 27.478 - 32.770 - 40.287 - 31729
Pagos al personal y cargas sociales - 3.858 - 1.665 - 2823 - 1.802 - 2.306 - 1.885
Pago de otros impuestos - 1855 - 640 - 1.365 - 4.645 - 5333 - 1.802

Flujo neto de efectivo generado por (utilizado en)
las actividades operativas

2.145 - 3.945 19.052 - 12.238 - 24.121 - 19.291

Actividades de inversion
Pago compra de Terrenos para desarrollos - - - - -
Cobro venta Inversiones - - - - -

Flujo Neto de efectivo generado por (utilizado en)
las actividades de inversion

Actividades de financiacién
Cobro préstamos recibidos 0 2.500 8.795 10.948 27.991 785
Pago de préstamos recibidos - 2.058 - 6.260 0 - 0 0 - 2.606

Flujo Neto de efectivo generado por (utilizado en)
las actividades de financiacion

2.058 - 3.760 8.796 10.947 27.991 - 1821

Aumento (disminucién) del Efectivo - 4.203 - 7.705 27.848 - 1.290 3.870 - 21112

Las variaciones negativas en el Flujo de efectivo se deben a la aceleracion del ritmo de obra con
fondos provenientes del aumento de capital de fecha 21/10/2016. Los saldos negativos
corresponden a descubiertos autorizados con las entidades financieras con las que opera el
Fiduciante.

Dentro de las alternativas financieras, se ha consolidado al 31/12/2017 una operacion sindicada
con varias SGRs que genera un ingreso cercano a los $ 128.000.000 (pesos ciento veintiocho
millones), con vencimientos entre 1 y 5 afios, a la vez que espera complementarse con una
asistencia financiera de origen bancario por hasta $ 80.000.000 (pesos ochenta millones), los
que seran integrados durante los afios 2018 a 2020 inclusive contra certificacion de avance de
obra, y devueltos en el plazo de 1 a 5 afios luego de finalizada la correspondiente obra (con la
posibilidad de un afio de gracia). La operacion sindicada se encuentra en plena vigencia,
mientras que la asistencia financiera de origen bancario esta en estado avanzado de gestion.

En lo que a medidas de naturaleza operativa y comercial, se han ampliado las posibilidades de
financiacion a adquirientes de unidades con el objetivo de volver a los guarismos de ventas en
unidades que se observaron durante 2015 e inicios de 2016.

El siguiente cuadro refleja la evolucion del saldo de capital de la cartera de créditos totales del
Fiduciante para el mismo periodo, el saldo de créditos vigentes afectados a los Fideicomisos
Grupo Monarca, y la relacion entre ambos conceptos:

sep-17 oct-17 nov-17 dic-17 ene-18 feb-18
Créditos totales $ 115.833.000 |$ 108.231.333 |$ 103.831.833 |$95.432.333 |$86.032.833 |$ 75.858.000
Saldo de créditos afectados a fideicomisos con
anterioridad $0 $0 $0 $0 $0 $0
Ratio/Relacion 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
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Respecto del saldo al mes de Febrero 2018, se destaca que no existen saldos afectados a otros
fideicomisos dada la finalizacion de la Serie 11 del presente Programa.

El siguiente cuadro refleja la relacion de los créditos otorgados con cantidad de clientes al 28 de
Febrero de 2018:

Cantidad de créditos/Cantidad de clientes 1,05
Cantidad de Créditos 113
Cantidad de Clientes 108

El siguiente cuadro refleja la cartera de créditos totales originados por el Fiduciante y el monto
total de dichos créditos afectados al presente Fideicomiso al 28 de Febrero de 2018, los montos
se encuentran:

Créditos afectados a fideicomisos $61.831.410
Créditos totales originados por el Fiduciante $75.858.332
Ratio / Relacién 82%

El siguiente cuadro refleja los niveles de mora, incobrabilidad y precancelaciones de los créditos
totales originados por el Fiduciante al 30 de Septiembre de 2017. A los fines comparativos con
la presente serie, el cuadro refleja también los niveles de mora, incobrabilidad vy
precancelaciones de los créditos totales originados por el Fiduciante para las series anteriores
(Fideicomisos Financieros Grupo Monarca | y I1) al 28 de Febrero de 2018:

Totales GM Serie | GM Serie Il
Mora promedio (en dias) 18 dias 11 dias 25 dias
% de precancelaciones 19% 9,13% 39%
A - — e
% de mco.br.abllldad sobre. los f:redltos 0% 0% 0%
totales originados por el fiduciante

Se observa que los créditos totales poseen un porcentaje de precancelacion menor al verificado
durante la Serie 1l, y mayor al de la Serie I, mientras que los dias promedio de mora totales son
también menores a la Serie Il y mayores a la Serie |. Esto se debe a las circunstancias
macroecondmicas que contextualizaron el desarrollo de la Serie IlI, con estancamiento
econdmico que impact6 en los ratios verificados, especialmente durante el afio 2016 y primer
trimestre del afio 2017.

VII. EL AGENTE DE CONTROL Y REVISION. COMPANIA DE SEGURO.
1. El Agente de Control y Revisién

La Dra. Leticia Ebba, Contador Publico (U.AJ.F.K.); C.P.C.E.C.AB.A. - T° I73 - F° 221 de
fecha 24 de agosto de 1988, CUIT 23-17362806-4, actuara como Agente de Control y Revision
Titular y como suplente serd el Dr. Nicolas Franco, Contador Publico (U.N.L.P.)
C.P.C.E.C.A.B.A,, inscripto al T° 327 - F° 177 con fecha 22 de mayo de 2008, C.U.1.T. N°: 20-
29044578-8. Tales personas sin miembros de Becher y Asociados S.R.L. (en adelante, “BDO”).

La siguiente informacion general proviene de fuentes publicas.

BDO, C.U.L.T. 30-65919981-1, tiene su domicilio social en Maipl 942, Piso 3° de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, su teléfono es 4106-7000, su telefacsimil es 4106-7200 y su correo
electronico a los efectos del presente es mzecchillo@bdoargentina.com. BDO se encuentra
inscripta en la Inspeccion General de Justicia bajo el nimero 8156, libro 129 de sociedades de
responsabilidad limitada. Los datos de inscripcion de BDO son: C.P.C.E.C.AB.A. -T°1-F°2,

Los datos de inscripcion de los socios son:
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e Dra. Leticia Ebba (Socia); Contador Publico (U.AJ.F.K.); CP.C.E.CAB.A. - T° |73 -
Fo 221

e Dr. Nicolas Franco (Socio); Contador Publico (U.N.L.P); C.P.C.E.C.A.B.A. — T® 327-
Fe 177.

Desde hace mas de 30 afios pertenece a la red BDO, la quinta (5°) organizacién mundial de
auditoria y consultoria, establecida en Europa en el afio 1963. BDO es una red global de firmas
de auditoria y consultoria, denominadas Firmas Miembro, que brindan servicios profesionales
bajo la marca “BDO”. Desde entonces, pone a disposicion de sus clientes todos los recursos que
ofrece la red global BDO, integrada por mas de 1.400 oficinas de firmas profesionales en 159
paises, cuenta con méas 67.700 profesionales.

Becher y Asociados S.R.L. brinda en Argentina una amplia gama de servicios, entre los cuales
se encuentran: auditoria, asesoramiento fiscal, precios de transferencia, bancos, finanzas
corporativas, valuaciones, comercio exterior, aseguramiento de procesos informaticos y
gobierno corporativo, asesoramiento en materia de normativa Sarbanes Oxley, outsourcing
administrativo-contable, consultoria en sistemas, soluciones informaticas, tecnologia,
consultoria para el sector publico y recursos humanos & consultoria organizacional, entre otros.

Asimismo se ha fijado altos estandares de calidad en todas las areas de servicios que presta a sus
clientes. Para lograrlo estd comprometida con el objetivo de la total satisfaccion del cliente
como la més relevante definicion de su concepto de calidad. Se ha desarrollado a partir de una
idea central: “servicios a medida”, lo cual significa que los servicios que presta son disefiados en
forma especifica para cada cliente, considerando sus necesidades y caracteristicas. Esta filosofia
se basa en un profundo entendimiento del negocio y de las necesidades del cliente, y en una
comunicacion directa y fluida, tanto con el nivel de direccion y gerencia del cliente como con
los niveles operativos inferiores. De este modo se asegura que los servicios consideren los
requerimientos reales de los clientes, y de que sirvan de manera efectiva a resolver sus
necesidades y a alcanzar sus objetivos.

A continuacién se resumen algunos datos y considerandos inherentes a la firma en particular:

- Ocupa el quinto (5°) puesto en el Ranking Global (International Accounting Bulletin Enero
2016).

- Ocupa el quinto (5°) puesto en el Ranking Local de firmas de Auditoria durante los tltimos 16
afios (Revista Mercado, Julio 2016 y Prensa Econémica, Enero 2017).

- Es la 4% Marca de Auditoria elegidas por los Empresarios en el Ranking del Olimpo de la
Marcas (Revista Mercado — Noviembre 2014)

- Es referente para el Banco Central de la Republica Argentina en la prestacion de servicios de
auditoria externa, interna y de consultoria de entidades financieras.

- Durante 2016 dictamind la informacion contable de méas de 130 fideicomisos financieros y de
administracion.

- EI mercado reconoce su expertise en auditoria de la seguridad de los sistemas de informacion.
- Es lider en servicios de Consultoria en Argentina (Information Technology — Enero 2017)

- De acuerdo con la encuesta sobre satisfaccién de clientes del afio 2015, el 93% de sus clientes
ese encuentran satisfechos/muy satisfechos con los servicios prestados por BDO. 93% se
encuentran dispuestos a recomendar BDO y el 92% afirman que cumplieron sus expectativas;

- En Argentina cuenta con 7 oficinas con un Staff de mas de 500 personas entre Profesionales,
Administrativos y Socios.

Para mayor informacion visite www.bdoargentina.com.

ORGANO DE ADMINISTRACION

La administracion de BDO esté a cargo de las siguientes personas:
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CARGO NOMBRE Vigencia

Socio Director Sergio Crivelli 10/08/2018
Socio Director Alterno José Luis Gonzélez

Director Administrativo y Financiero 10/08/2018
Socio ILP ]

Director Comercial Claudio Doller 10/08/2018
Socio a cargo de Servicios de Auditoria Fabian Marcote 10/08/2018
Socio a cargo de Servicios de Impuestos &

Legales Alberto Mastandrea 10/08/2018

ORGANO DE FISCALIZACION
BDO prescinde de sindicatura.

2. SMG COMPANIA ARGENTINA DE SEGUROS S.A

La siguiente informacion de SMG COMPANIA ARGENTINA DE SEGUROS S.A. ha sido
provista o publicada por la sociedad misma y solo tiene prop6sitos de informacion general.

SMG COMPANIA ARGENTINA DE SEGUROS S.A. es una compafiia de Swiss Medical
Group, uno de los mas importantes holdings empresarios de Argentina, dedicado a la proteccion
de personas y sus bienes, y lider en los mercados de Salud y Seguros. A través de sus empresas,
brinda servicios a mas de 3 millones de personas y su facturacion anual supera los 4.000
millones de pesos.

Las principales compafiias que integran Swiss Medical Group son: Swiss Medical Medicina
Privada, Swiss Medical Center, Clinica y Maternidad Suizo Argentina, Sanatorio Agote,
Sanatorio de los Arcos, Sanatorio Altos de Salta (Salta), Clinica Olivos, Clinica San Lucas
(Neuquén), Clinica Zabala, SMG Seguros, SMG LIFE, SMG ART, Instituto Seguros de Vida,
SMG Cells, ECCO, SMG Laundry y Blue Cross & Blue Shield de Uruguay.

Swiss Medical Group ingresa al mercado de seguros mediante la adquisicion del 100% de St.
Paul Argentina, compafiia destacada en el mercado nacional e internacional por su excepcional
nivel de solvencia, liquidez financiera e idoneidad de su management. Asi nace SMG Compafiia
Argentina de Seguros S.A.

En SMG Seguros orientan su actividad a la cobertura de riesgos de personas y sus patrimonios.
Ademas, brinda soluciones a pequefias, medianas y grandes empresas, con altos parametros de
eficiencia y confiabilidad.

Sus operaciones cuentan con el respaldo de Swiss Medical Group y con el apoyo financiero de
reaseguradores de prestigio internacional. Entre ellos: Munich Re, Transatlantic Re, Scor,
Mapfre, Odyssey y Hannover, que establecen exigentes parametros para respaldar las
operaciones de la compafiia y avalan la seriedad de nuestra estrategia comercial.

La solidez técnica y la disciplina en la suscripcién de riesgos se combinan con una estrategia
comercial clara y definida, orientada al logro de la excelencia en el servicio y al desarrollo de
una Red Comercial extensa y profesional, siendo el Productor/Asesor el principal referente de
nuestra marca ante el Cliente - Asegurado.

Ofrecen una amplia gama de productos, que se caracterizan por el grado de personalizacién de
sus beneficios y por mantener un precio muy competitivo, adaptado a las necesidades mas
exigentes.

Pagina web: https://www.swissmedical.com.ar/smgnewsite/seguros/
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VI11. DESCRIPCION DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS

El objeto del Fideicomiso Financiero Grupo Monarca lll, consiste en la titulizacion de los
Créditos.

Aspectos Generales de los Créditos

Los pagos sobre los Valores Fiduciarios se realizaran principalmente con las cobranzas de los
pagos bajo los Créditos.

El Fiduciante manifiesta que se ha incluido en la documentacion que instrumenta los Créditos
las disposiciones referidas a los Articulos 70 a 72 de la Ley N° 24.441 a los efectos del
perfeccionamiento de la cesién fiduciaria de los Créditos. No obstante ello, el Fiduciante
realizard la notificacion de la cesidn fiduciaria de los Créditos a través de la publicacién de un
aviso por un (1) dia en el Boletin Oficial de la Argentina.

Emprendimiento - Proyecto Lagoon Pilar

El proyecto urbanistico Lagoon Pilar se desarrolla en un lote de aproximadamente 29 ha.
ubicado en Manzoni S/N a 150 m de la calle Caamario, Villa Rosa, Localidad de Pilar. Cuenta
con un amenitie novedoso en el pais, una laguna central de aguas cristalinas bajo la tecnologia
Crystal Lagoons, de bajo costo de mantenimiento y que se encuentra patentada en 160 paises
aproximadamente. Los proyectos desarrollados bajo este nuevo amenitie han tenido en éxito
comercial probado en diferentes lugares del mundo. Actualmente existen mas de 200 proyectos
en estado de desarrollo en alrededor de 50 paises. En Argentina hay 5 proyectos en desarrollo
siendo LagoonPilar el segundo medido en grado de avance de obra. A su vez hay desarrollos
basados en este nuevo concepto en Brasil, Chile, Colombia, Egipto, EAU, Guatemala,
Indonesia, Jordania, México Panam@, Paraguay, Per(, Turquia y Uruguay entre otros.

1. Posicionamiento

En cuanto al posicionamiento del proyecto, Crystal Lagoons es un concepto que transforma
cualquier lugar del mundo en una playa paradisiaca, desarrollando lagunas de agua cristalina de
tamafios ilimitados, rodeadas por playas de arena, palmeras y muelles, 6ptimas para la practica
de deportes acuaticos y nauticos sin motor. Las lagunas con tecnologia Crystal Lagoons
garantizan la calidad y transparencia del agua utilizando métodos amigables con el medio
ambiente, con un bajo costo de mantenimiento. Emplean hasta 100 veces menos productos
quimicos que los sistemas tradicionales de desinfeccion de piscinas y hasta un 2% de la energia
que requieren las tecnologias convencionales de filtrado. En 2007, la laguna cristalina de San
Alfonso del Mar (Chile) y la primera de su tipo, fue certificada como la mas grande del mundo
por el Record Guinness.

2. Descripcién funcional

El emprendimiento consiste en la construccion de aproximadamente 713 unidades de vivienda,
agrupadas en 23 modulos o edificaciones de baja altura, de planta baja y 3 pisos; de 4 tipologias
constructivas diferentes, 141 lotes circundantes a la Crystal Lagoon y a los edificios de mediana
densidad en los que los adquirientes podran construir sus propias viviendas, de acuerdo a los
lineamientos del reglamento interno que oportunamente se definira. El proyecto, que contabiliza
un total de 854 Unidades Funcionales (UF), contard con diversas areas de uso comun entre las
cuales se encontraran el Acceso, el Club House, el Kids Club, el Area Deportiva, el Sector de
Playas y el Sector de Plazas; las areas de uso exclusivo para los propietarios estaran
circunscriptas a los Lotes y a los 23 edificios que estardn concentrados en seis tipologias
comerciales denominadas Bahia, Arena, Plaza, Serena, Aqua y Laguna -segun su ubicacion-
determinadas por su disefio, ubicacién y vistas. Se estima que la obra demandara una inversion
de més de $ 1.750 millones expresados a moneda de poder adquisitivo de abril de 2017.
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3. Etapabilidad

El proyecto es desarrollado por Grupo Monarca S.A. el cual ha celebrado diversos contratos
correspondientes a cada una de las etapas del proyecto, incluyendo:

e Carta Oferta para mano de obra, materiales y todos los equipos necesarios para la
concrecién de la etapa 1 comprendida por 6 edificios; 2 edificios bajo tipologia Aqua, 4
edificios bajo tipologia Arena y el portal de acceso.

e Carta Oferta para mano de obra, materiales y todos los equipos necesarios para la
concrecion de la etapa 2 comprendida por 3 edificios de la tipologia “Bahia”, vestuarios
del area deportiva, edificio de la administracion y Kids Club.

e Contrato de licencia de tecnologia Crystal Lagoon.

e Carta Oferta para la ejecucién de todas las redes de infraestructura necesarias para el
emprendimiento.

e Carta Oferta para la comercializacion de las unidades funcionales a vender.

e Carta Oferta para mano de obra, materiales y todos los equipos necesarios para la
concrecion de la etapa 2 comprendida por 3 edificios: 1 edificio bajo la tipologia
“Aqua”, 4 edificios bajo la tipologia Arena

e Carta Oferta para la ejecucion de la Direccion de Obra Civil e Infraestructura del
emprendimiento

4. Comercializacion

La comercializacion del emprendimiento es llevada a cabo en exclusividad por dos
inmobiliarias. Por un lado, Winterra S.A., inmobiliaria que comercializa en forma exclusiva los
productos liderados, organizados y desarrollados por Grupo Monarca S.A.; por el otro, Castex
Propiedades S.A., inmobiliaria de reconocido prestigio en la zona norte del Gran Buenos Aires
y que tiene especial foco en la comercializacion de emprendimientos residenciales nuevos. La
estrategia comercial es definida por Grupo Monarca S.A. en consulta con las comercializadoras
exclusivas donde se definen las diferentes estrategias de comunicacion del producto utilizando
distintos medios de comunicacion entre los que se encuentran medios graficos, newsletters
internos, publicidad en radio y television, sitios web y la utilizacién de redes sociales donde se
informa las caracteristicas del emprendimiento, su avance de obra, la oferta de planes
comerciales especiales, fotos del avance de las obras e imagenes digitales de como sera el
emprendimiento una vez finalizado. A su vez, el emprendimiento cuenta con un Showroom en
Pilar y a escasos metros del emprendimiento, sobre la calle Caamafio y el futuro boulevard de
acceso con atencion diaria donde se informa a los interesados sobre el emprendimiento, las
unidades que aun quedan disponibles, su precio y forma de pago.

Cada unidad funcional puesta a la venta tiene un precio determinado en Pesos segun lo que
surge de cada boleto de compraventa emitido por Grupo Monarca S.A., las formas de pago
habilitadas, operan con un anticipo del 35% del precio a la firma del boleto de compraventa y el
saldo se financia en cuotas que van de un minimo de 12 cuotas mensuales consecutivas y hasta
un méximo de 84, dependiendo de en qué sector se ubique la unidad comercializada.

Otra modalidad de venta consiste en una propuesta diferente ofrecida por el cliente y que
previamente debe ser aprobada en forma conjunta por la Gerencia de Negocios, la Direccion
Comercial, la Gerencia Legal y la Direccién Financiera. La misma puede existir solo como
excepcion y estara enmarcada en las tres formas de pago habilitadas con leves variantes. Estas
variantes estaran circunscriptas a modificar la cantidad de cuotas, el porcentaje de pago a la
firma del boleto de compraventa, la temporalidad y el monto de las cuotas consideradas
“refuerzos” adicionales a las cuotas y algln tipo de descuento aplicado sobre el precio de lista.

5. Regulacion urbanistica
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En lo referido a las cuestiones regulatorias a fin de cumplir con la normativa impuesta por leyes,

ordenanzas, normas y regulaciones nacionales, provinciales y municipales del lugar donde

estara implantado el producto se hace saber que el proyecto cuenta con:
o Prefactibilidad del servicio de Sudamericana de Aguas.

Prefactibilidad del servicio de Edenor.

Prefactibilidad del servicio de Gas Natural Fenosa.

Ingreso del expediente del Masterplan a la Municipalidad de Pilar

Resolucion de viabilidad de localizacién emitida por la Municipalidad de Pilar.

Ordenanza Municipal N° 16/2013 otorgando la ampliacion para la construccién de

edificios de PB y tres pisos.

Certificado de prefactibilidad hidraulica emitido por la Provincia de Buenos Aires.

e Disposicion N° 891-14, otorgando la aprobacion del Estudio de Impacto Ambiental al
emprendimiento Lagoon Pilar, con fecha 18 de diciembre de 2014

e Decreto municipal N° 997-15, otorgando la Convalidacion Técnica Preliminar
(Prefactibilidad) al emprendimiento Lagoon Pilar, de fecha 27 de abril de 2015.

6. Proyecto

A nivel arquitectdnico el proyecto fue disefiado por Grupo Monarca S.A., al emprendimiento se
ingresa por medio de un boulevard parquizado desde el cual se observa el amenitie central de
este proyecto, la laguna de 3 hectareas de agua cristalina. Alrededor de la laguna se ha
proyectado una doble via de circulacion que genera un paseo vehicular, peatonal y aerébico,
articulando las &reas residenciales con los sectores publicos. El disefio del proyecto incentiva la
circulacion peatonal y en bicicleta, los caminos que recorren todo el emprendimiento, dan
acceso a la playa por medio de jardines entre los edificios, sectores de relax, muelles, decks y
plazas verdes. Las viviendas, los terrenos, el club house y el area deportiva se entrelazan con los
espacios verdes y la laguna. Los edificios de baja altura poseen grandes ventanales y ambientes
luminosos. La disposicion de los edificios fue disefiada para generar espacios verdes
intermedios que disminuyen el impacto visual de las construcciones.

7. Avance de obra

La construccion del proyecto comenzé en Diciembre de 2013 con las primeras tareas relativas a
los movimientos de suelos y la primera etapa finaliz6 con la construccién de la laguna, el portal
de acceso, el kids house, los vestuarios y las obras de infraestructura. A su vez, los primeros 6
edificios (E01 — E02 — E15 — E16 — E17 — E18) se encuentran entregados, al igual que el
segmento perteneciente a los Lotes. Por otra parte, los edificios E19, E20 y E21 se encuentran
en un estadio avanzado de entrega. En sucesivas etapas se entregaran los demas edificios de baja
altura cuya construccién demanda un tiempo promedio de 24 meses.
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0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
1,0%
1,1%
0,6%
2,7%
0,9%
0,9%
0,9%
0,0%
5,9%
4,3%
0,4%
0,0%
0,0%
1,4%
2,3%
0,0%

4,9%
3,3%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
3,0%
5,4%
0,4%
2,2%
4,4%
2,8%
1,7%
0,0%
1,5%
4,7%
0,0%
0,0%
0,0%
5,5%
5,4%
0,0%

2,1%
4,4%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
2,2%
0,8%
1,4%
1,2%
1,5%
1,6%
3,1%
0,0%

23,4%
3,4%
2,4%
0,0%
0,0%

12,4%
4,0%
0,0%

2,1%
3,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,9%
1,1%
0,7%
1,9%
4,4%
2,8%
2,3%
0,0%
16,0%
5,8%
0,2%
4,1%
0,0%
9,2%
7,4%
0,0%

1,0%
1,0%
1,5%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,1%
1,3%
1,3%
1,0%
3,3%
1,7%
1,4%
0,0%
8,7%
0,5%
0,0%
0,0%
0,0%
9,9%
3,3%
0,0%

may-16 |jun-16

0,2%
0,3%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,5%
2,7%
0,6%
2,3%
4,1%
2,6%
1,8%
0,0%
8,1%
1,4%
0,3%
0,4%
0,0%
3,7%
3,0%
0,0%

1,3%
2,1%
2,1%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
3,9%
3,4%
6,2%
2,5%
5,0%
5,0%
3,8%
0,0%
5,2%
0,8%
0,1%
0,9%
0,0%
6,1%
1,3%
0,0%

1,0%
0,9%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
2,8%
2,2%
2,5%
2,5%
3,5%
3,6%
4,0%
0,0%
2,6%
0,0%
4,9%
0,6%
0,0%
4,2%
2,6%
0,0%

0,6%
1,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
2,7%
4,1%
3,4%
3,9%
3,7%
2,5%
2,4%
0,0%
0,0%
0,5%
0,0%
24,6%
0,0%
1,6%
1,8%
0,0%

0,5%
0,8%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
2,8%
3,5%
4,1%
3,1%
4,0%
2,3%
3,1%
0,0%
0,6%
0,4%
0,0%
4,3%
0,0%
3,0%
2,7%
0,0%

0,1%
0,4%
0,1%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,2%
0,2%
0,7%
0,8%
1,3%
2,1%
6,9%
3,7%
2,8%
0,0%
0,0%
0,7%
4,3%
14,3%
0,0%
0,0%
2,3%
0,0%

E11
E12
E13
E14
E15
E16
E17
E18
E19
E20
E21
E22
E23
co1
A01
A02
A03
A04
01
IMP

Concepto

AQUA I

AQUAII

AQUA I

SERENA Il - BARRA A
SERENA Il - TORRE
SERENA Il - BARRA B
SERENA | - BARRA A
SERENA | - TORRE
SERENA | - BARRA B
LAGUNA Il
LAGUNAII

LAGUNA |

ARENA Il - BARRA A
ARENA Il - TORRE
ARENA Il - BARRA B
ARENA | - BARRA A
ARENA | - TORRE
ARENA | - BARRA B
BAHIA Il

BAHIAII

BAHIA |

PLAZA

HOUSING

CRYSTAL

PORTAL DE ACCESO
EDIF. ADMINISTRACION
CLUB HOUSE

KIDS CLUB - MUELLES - SECTOR DEP.-ACCESO SEC.
INFRAESTRUCTURA
IMPREVISTOS

0,4%
0,7%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
1,7%
2,0%
2,1%
2,2%
9,9%
9,7%

13,5%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

34,4%
0,0%
0,1%
2,1%
0,0%

0,6%
0,1%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
1,9%
1,9%
0,9%
1,5%
2,4%
2,8%
3,4%
0,0%
4,5%
0,0%
0,0%
6,7%
0,0%
0,1%
1,3%
0,0%

0,9%
0,7%
0,8%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
2,1%
2,1%
1,0%
1,5%
4,7%
5,4%
6,2%
0,0%
0,0%
0,1%
0,2%
5,8%
0,0%
0,3%
0,9%
0,0%

0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,3%
0,6%
0,6%
0,2%
1,7%
3,7%
5,6%
0,0%
1,5%
0,2%
0,0%
3,1%
0,0%
0,0%
0,6%
0,0%

=34 -

0,2%
0,4%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,8%
1,1%
1,1%
1,9%
10,6%
6,5%
6,5%
0,1%
13,6%
0,1%
0,0%
0,2%
0,0%
0,0%
0,9%
0,0%

0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
1,3%
0,7%
1,4%
1,0%
7,9%
3,1%
8,3%
0,1%
3,4%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,7%
0,0%

0,5%
0,4%
0,2%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
4,1%
2,9%
2,5%
1,6%
5,1%
7,5%
6,5%
0,0%
0,6%
0,0%
0,0%
0,8%
0,0%
0,0%
1,1%
0,2%

0,7%
0,6%
3,5%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
2,8%
1,2%
1,1%
0,3%
6,6%
8,9%
5,8%
0,0%
1,3%
0,0%
1,6%
0,0%
0,0%
0,0%
0,9%
0,2%

0,1%
0,1%
4,5%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
1,9%
0,2%
0,1%
0,1%
4,5%
7,7%
6,9%
0,0%
1,3%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,9%
0,2%

0,1%
0,0%
4,5%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,5%
1,0%
0,1%
0,0%
0,0%
2,4%
6,7%
4,2%
0,0%
0,1%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
1,1%
0,2%

0,0%
0,0%
4,9%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
3,5%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,7%
4,3%
2,7%
0,0%
0,1%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,2%
1,0%

0,0%
0,0%
4,9%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
4,5%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,4%
2,5%
1,5%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
1,0%

0,0%
0,0%
4,9%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
4,5%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,1%
1,0%

0,0%
0,0%
4,9%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
4,9%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
1,0%

0,0%
0,0%
4,9%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
4,9%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
1,9%



Concepto

AQUA | 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
AQUAII 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
AQUAIII 59% 59% 59% 59% 59% 49% 49% 49% 45% 45% 40% 25% 15% 03% 00%
SERENA Il - BARRA A 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%
SERENA Il - TORRE 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
SERENA Il - BARRA B 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
SERENA | - BARRA A 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 29% 338%
SERENA | - TORRE 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
SERENA | - BARRA B 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%
LAGUNA Iil 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%
LAGUNA II 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%
LAGUNA | 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 30% 38% 638%
ARENA Il - BARRA A 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%
ARENA Il - TORRE 49% 49% 59% 59% 59% 59% 59% 59% 49% 49% 49% 45% 45% 40% 2,5%
ARENA |l - BARRA B 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%
ARENA | - BARRA A 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%
ARENA | - TORRE 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
ARENA | - BARRA B 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%
BAHIA Ill 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
BAHIA Il 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%
BAHIA | 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%
PLAZA 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 47% 66% 66% 94% 94% 94% 94% 102% 9,4%
HOUSING 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
CRYSTAL 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%
PORTAL DE ACCESO 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
EDIF. ADMINISTRACION 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%
CLUB HOUSE 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 05%
KIDS CLUB - MUELLES - SECTOR DEP.-ACCESO SEC. | 0,0% 0,0%  00% 00% 00% 21% 21% 2,1% 2,1% 00% 00% 00% 0,0% 00% 0,0%
101  INFRAESTRUCTURA 02% 03% 02% 00% 01% 00% 07% 01% 00% 00% 00% 02% 00% 00% 01%
IMP  IMPREVISTOS 1,9%  11%  1,1% 1,1%  2,6% 2,6% 40% 2,1% 42% 29% 3,5% 06% 06% 63% 63%

Concepto

1,3% 1,3% 1,2% 1,2% 1,5% 1,0% 0,9% 0,9% 0,9% 0,8% 0,8% 0,9%

AQUA | 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
AQUAIII 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
AQUA Il 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
SERENA Il - BARRA A 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
SERENA Il - TORRE 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
SERENA Il - BARRA B 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 3,0%
SERENA | - BARRA A 67% 64% 64% 7,5% 68% 66% 42% 45% 42% 4,6% 49% 45% 57% 61% 68%
SERENA | - TORRE 30% 39% 69% 67% 67% 78% 7,1% 69% 44% 47% 42% 44% 49% 45% 56%
SERENA | - BARRA B 0,0% 2,9% 3,8% 6,7% 6,4% 64% 76% 69% 6,6% 4,2% 4,5% 4,2% 4,6% 49% 4,5%
LAGUNA Il 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
LAGUNA Il 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
LAGUNA I 65% 65% 7,6% 69% 67% 43% 4,6% 43% 46% 49% 46% 58% 60% 59% 4,5%
ARENA Il - BARRA A 0,0% 0,0% 00% 0,0% 00% 00% 00% 00% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
ARENA Il - TORRE 0,5% 0,0% 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
ARENA Il - BARRA B 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
ARENA | - BARRA A 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
ARENA | - TORRE 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
ARENA | - BARRA B 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
BAHIA IlI 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
BAHIA Il 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
BAHIA | 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
PLAZA 94% 9,1% 62% 0,0% 00% 0,0% 00% 00% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
HOUSING 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
CRYSTAL 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
PORTAL DE ACCESO 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
EDIF. ADMINISTRACION 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
CLUB HOUSE 1,5% 42% 59% 6,7% 84% 104% 10,1% 10,1% 104% 84% 11,6% 11,7% 0,0% 0,0% 0,0%
KIDS CLUB - MUELLES - SECTOR DEP.-ACCESO SEC.  10,1% 10,1% 13,5% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
INFRAESTRUCTURA 02% 02% 00% 01% 01% 0,1% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
IMP  IMPREVISTOS 82% 0,6% 06% 21% 3,4% 3,9% 180% 0,6% 06% 06% 06% 06% 06% 06% 0,6%
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CECO Concepto ago-20 | sep-20 | oct-20 | nov-20 | dic-20 | ene-21| feb-21 [ mar-21 [ abr-21 | may-21 | jun-21 | jul-21 | ago-21 | sep-21 | oct-21

0,7% 0, 0,4%
E01 AQUAI 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E02 AQUAII 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
EO3 AQUAII 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
EO4  SERENA Il - BARRA A 00% 00% 3,0% 38% 67% 65% 65% 7,6% 69% 67% 42% 46% 42% 45% 4,9%
EO5 SERENA Il - TORRE 00% 31% 3,9% 68% 66% 66% 7,7% 70% 68% 43% 46% 42% 43% 48% 4,4%
EO6  SERENA Il - BARRA B 38% 67% 64% 64% 7,5% 69% 66% 42% 45% 42% 45% 49% 46% 57% 60%
EO7 SERENA |- BARRA A 46% 15% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
EO8  SERENA |- TORRE 59% 50% 47% 15% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
EO9 SERENA |- BARRA B 58% 61% 65% 46% 15% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E10 LAGUNAII 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E11 LAGUNAII 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E12 LAGUNAI 15% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%
E13  ARENA Il-BARRA A 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E14  ARENA Il - TORRE 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E15 ARENA Il- BARRA B 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E16 ARENAI-BARRA A 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E17 ARENA |- TORRE 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E18 ARENAI-BARRA B 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E19  BAHIA N 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E20 BAHIAII 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E21 BAHIAI 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E22 PLAZA 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E23 HOUSING 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
€01 CRYSTAL 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
AO1 PORTAL DE ACCESO 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
AO2  EDIF. ADMINISTRACION 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
A03  CLUB HOUSE 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
AO4  KIDS CLUB - MUELLES - SECTOR DEP.-ACCESO SEC.  0,0%  0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
101 INFRAESTRUCTURA 01% 01% 0,1% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
IMP  IMPREVISTOS 0,6% 06% 06% 06% 06% 06% 06% 06% 06% 06% 06% 06% 06% 06% 06%
CECO Concepto nov-21 | dic21 | ene-22 [ feb-22 [ mar-22 | abr-22 | may-22 | jun-22 | jul-22 | ago-22 | sep-22 | oct-22 | nov-22 | dic-22 [ ene-23
0,3%
E01 AQUAI 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%  00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E02 AQUAII 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%  00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E03 AQUA N 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%  00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E04 SERENA Il - BARRA A 4,6% 57% 61% 62% 46% 1,5% 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 0,0% 00% 0,0% 0,0%
EO5  SERENA Il - TORRE 55% 59% 62% 46% 15% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
EO6 SERENA Il - BARRA B 68% 46% 15% 00% 00% 00% 00%  00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
EO7 SERENAI-BARRA A 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
EO8  SERENA |- TORRE 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E09 SERENA |- BARRA B 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%  00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%
E10 LAGUNA I 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 30% 38% 68% 65% 65% 7,6% 69% 67%
E11 LAGUNA Il 00% 00% 00% 00% 00% 00% 30% 38% 68% 65% 65% 7,6% 69% 67% 43%
E12 LAGUNAI 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E13  ARENA Il- BARRA A 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 35% 7,4% 7,2% 57% 55% 53% 52% 83%
E14  ARENA Il - TORRE 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%  00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E15 ARENA II- BARRA B 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%  00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E16 ARENA |- BARRA A 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%  00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%
E17 ARENA |- TORRE 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%  00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%
E18 ARENA |- BARRA B 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%  00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E19 BAHIA I 0,0% 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E20 BAHIA Il 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E21 BAHIAI 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%  00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E22 PLAZA 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%  00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%
E23  HOUSING 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%  00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%
C01 CRYSTAL 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%  00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%
AO1  PORTAL DE ACCESO 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%  00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00%
A02 EDIF. ADMINISTRACION 0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0% 0,0%
A03  CLUB HOUSE 00% 00% 00% 00% 00% 00%