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INFORME DEL AGENTE DE CONTROL Y REVISION
“FIDEICOMISQ FINANCIERO CONCEPCION SERIE I”
DICIEMBRE 2019

A los Sefiores Directores de

COHEN S.A.

FIDUCIARI‘O DEL FIDEICOMISO FINANCIERO
CONCEPCION SERIE I - (30-71588783-1)
Domicilio Legal: Av. Cérdoba 838 ~ 5° Piso Dpto. 10
Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Objeto del encargo

En nuestro carédcter de Contadores Publicos independientes y de Agente de Control y Revisidn
del Fideicomiso Financiero CONCEPCION SERIE I, a su pedido v en relacién con los
requerimientos establecidos en la Seccidén IX, articulo 13 inciso ¢) y Seccién XII, articulo 28
inciso a) del Capitulo IV ~ Titulo V del Texto Ordenado de las Normas de CNV (N.T. 2013) vy
modificatorias, emitimos el presente informe profesional especial, con el objete de constatar
determinados hechos y circunstancias sobre los activos subyacentes a ser trasferidos al
fideicomiso financiero.

Nuestra tarea consistié en la aplicacion de ciertos procedimientos de revisién, convenidos
previamente con Uds., tanto en su definiciéon como en su alcance.

El objetivo de nuestra labor es la aplicacién de los procedimientos mencionados Yy no la
emision de una opinién sobre la informacién que nos ha sido proporcionada.

La suficiencia de los procedimientos aplicados y su alcance est sujeta a la consideracidén de
los usuarios de este informe. De haber aplicado otros procedimientos, otras conclusiones
podrian haber surgido de nuestra labor.

Informacion sujeta a andlisis

Hemos efectuado la verificacion del estado de los créditos que componen el Fideicomiso vy a
cobranza de los mismos, mediante el andlisis de la siguiente informacién proporcionada por el
Fiduciante / Agente de Cobro / Fiduciario:

1. Inventario de los créditos transferidos al Fideicomiso, en formato digital.

2. Detalle de las cobranzas efectuadas durante el mes de anilisis.

3. Importes depositados en las cuentas fiduciarias durante el mes de anélisis.

4. Detalle de importes afectados al pago de servicio tales como (gastos,
impuestos, rendimientos, sellos provinciales, fondo de liquidez, etc.), con su

documentacion respaldatoria.

5. Detalle aplicacién de recursos (cobranza, intereses, etc).

Responsabilidad de la Direcciéon del Fiduciario y del Fiduciante

La preparacién y presentacidn de la informacion sujeta a analisis es responsabilidad d
Cooperativa de vivienda, crédito y consumo Concepcidn Ltda. En su caracter de fiduciante
de Cohen S.A. en su cardcter de Fiduciario. /
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Responsabilidad del Agente de Control y Revision

Nuestra responsabilidad se limita en llevar a cabo los procedimientos acordados con Uds.
sobre la informacion proporcionada de conformidad con las normas sobre encargos para
aplicar procedimientos acordados establecidos en [a seccién VIL.A de la Resolucién Técnica
N°37 de la Federacién Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas. La
normativa profesional requiere el cumplimiento de los requerimientos éticos establecidos en el
Coédigo de Etica vigente en la jurisdiccion de dicho Consejo.

Cabe aclarar que los procedimientos realizados no constituyen una revisién de estados
contables o una auditoria y por lo tanto no se emitird ninguna seguridad respecto de la
materia que es objeto de la aplicacién de los procedimientos acordados. Por tal motivo,
quienes han solicitado el informe evaluardn por si mismos los procedimientos y los resultados
informados para extraer sus propias conclusiones. Si hubiésemos realizado procedimientos
adicionales, una auditoria o una revisién de estados contables, otras cuestiones podrian haber
flegado a nuestro conocimiento, las que hubiesen sido oportunamente informadas.

Los procedimientos aplicados fueron realizados sobre los registros y documentacion que nos
fueron suministrados por Cooperativa de vivienda, crédito y consumo Concepcion Ltda. y
Cohen S.A. Nuestra tarea se bas6 en la premisa que la informacion proporcionada es precisa,
completa, legitima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual hemos tenido en
cuenta su apariencia y estructura formal.

1) Procedimientos acordados realizados:

1. Verificar que la cobranza informada por el Agente de Cobro pertenezca a las
cuotas de los créditos cedidos al Fideicomiso.

2. Verificar que los montos informados como cobranzas, coincidan con los
importes acreditados por el agente de cobro en la cuenta fiduciaria, para el mes
bajo andlisis.

3. Elaborar el estado de atrasos de la cartera en forma total al cierre del mes de
analisis. Los mismos seran calculados en base a la imputacién de las cobranzas
rendidas al flujo de fondos tedrico de los créditos.

4. Calcular los intereses devengados de la cartera en forma total, una vez
aplicados los cobros del mes.

5. Analisis comparativo del flujo de fondo tedrico de los bienes fideicomitidos
respecto del flujo de fondos real y su impacto en el pago de servicios de los
valores negociables fiduciarios.

6. Control de pago de los valores negociables fiduciarios y su comparacién con el
cuadro tedrico de pagos incluido en el Prospecto y/o Suplemento de Prospecto.

7. Recélculo de los devengamientos de los valores negociables fiduciarios.

8. Control y revisién de recursos recibidos y su aplicacién.

1I) Manifestacion:

De los procedimientos aplicados en el apartado anterior surgen los siguientes
comentarios y observaciones respectivamente:

1. De los procedimientos aplicados en el punto 1), No surgen observaciones.
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2. De acuerdo a lo informado como cobranzas por parte del Agente de Cobro, y lo
verificado en los extractos de la cuenta fiduciaria, los resultados se exponen en
el anexo V.

3. De la aplicacion del procedimiento detallado en el punto 3) del apartado
anterior, el recalculo del estado de atrasos de la cartera al cierre del mes de
analisis, se encuentra expuesto en el Anexo VII), adjunto al presente informe.

4. De los procedimientos aplicados en el punto 4) del apartado anterior los
resultados se exponen en el Anexo VII) adjunto al presente informe,

5. De los procedimientos aplicados en el punto 5), y 7) del apartado anterior, los
resultados se exponen en el Anexo X) adjunto al presente informe.

6. De los procedimientos aplicados en el punto 6) del apartado anterior, los
resultados se exponen en el Anexo XI} adjunto al presente Informe.

7. De los procedimientos aplicados en el punto 8), del apartado anterior los
resultados se exponen en el Anexo XII) adjunto al presente Informe.

Otras cuestiones

El presente informe deberd ser utilizado Gnicamente por Cohen S.A. y por la Comisidén
Nacional de Valores, no asumimos responsabilidad por su distribucién o utilizacién por partes
distintas a las aqui mencionadas,

No tenemos responsabilidad en informar o presentar cuestiones legales, impositivas o
juridicas, ni de actualizar este informe por los eventos o circunstancias que ocurran con
posterioridad a la fecha de realizacién del mismo.

Adjuntamos al presente informe:

Anexo I) Resumen de la Cartera.

Anexo II) Detalle de cobranza,

Anexo III)  Cobranza del Mes por Provincia.

Anexo IV)  Cobranza del Mes por Dia de Pago.

Anexo V) Fondos Ingresados VS. Cobranzas imputadas.

Anexo VI) Cobranza Real vs Cobranza Esperada.

Anexo VII) Estado de Situacién de Deudores.

Anexo VIII) Devengado del periodo por Provincia,

Anexo IX)  Flujo Futuro de la cartera.

Anexo X) Analisis del Flujo de Fondos real Yy su impacto en el Pago de Servicios.
Anexo XI)  Pago de los titulos fiduciarios y comparacién con el cuadro teérico.
Anexo XII)  Contro! y revisién de los recursos recibidos y su aplicacion.

Ciudad Autdénoma de Buenos Aires
17 de enero de 2020.

Zubillaga]
C.P.C.E.C.A
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(@ CONSEJO mrmassmmisio

Buenos Aires 71781 /2020 g1 0T, 24 Legalizacion: N° 853731

LEGALIZAMOS, de acuerdo con las facultades otorgadas a este CONSEJQ PROFESIONAL
por las leyes 466 (Art 2. inc. dyj) vy 20488 (Azt. 2l inc. i) la actuacién profesional de fecha

1701 /2000 referida 2 YHRIAS d eha perteneciente
a FF.CBHCERCION 8. para ser presentada ante
oy y declaramos qud, la firma inserta en dicha
actuacién se corresponde con la que el Dr. VUBILLARA DANIEN BORACIO
9313444769 Hiene registrada en la matricula aTe 127 F°  \154ue se gan efectuado los

controles de matricula vigente y control formal de dicha actuacidn profesional de cogformidad con lo previsto en

la Res. C .236/88, no implicando estos controles 12 emisién de unyjuicio téenico sopre 1a tarea profesional, y que - -

firma en cardcter de socio de TUBTLLAGE & S50CHER85-R A. 2T 1o 100
LA PRESENTE LEGALIZAGION NO S5 -7 ;

§ % $ELLS Y FIRMA DEL SECRETARIO D

Drrn. CARINA DOMINGU!

Zy B HE S/ CoMTADORA PUBLICA UADE]
#07 -SISF  SECRETARIADE LEGALITACIONES
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- S AROCIATION

RATIFICACION DE FIRMA

Por la presente se ratifica la firma que obra en los Anexos I @ XII que anteceden, cuyo
contenido también se ratifica, y que reemplaza la correspondiente firma olégrafa
colocada en el Informe del Agente de Control y Revisién de fecha 20 de enero de 2020
que precede a los mencionades Anexos.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires
20 de enero de 2020.

Zubillaga § :
CP.CECABA T°1-Fy100

C.P.CE.CABA. T® 127- F° 154

25 de Mayo 596 - Piso 19 - C1002ABL Ciudad de Buenos Aires - Argentina - info@zubillagayasoc.com






